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股票简称：顺鑫农业         股票代码：000860        公告编号：2010-053 

北京顺鑫农业股份有限公司 

对控股子公司投资暨关联交易公告 

 

 

 

一、关联交易概述 

（一）北京顺鑫农业股份有限公司（以下简称：“公司”、“本公司”或“顺

鑫农业”）于 2010年 12月 24日与控股股东北京顺鑫农业发展集团有限公司（以

下简称“顺鑫集团”）在北京顺义签署了《北京鑫大禹水利建筑工程有限公司增

资协议书》（以下简称“《增资协议书》”）。 

本公司和顺鑫集团为北京鑫大禹水利建筑工程有限公司（以下简称“鑫大

禹”）的股东，持股比例分别为 75%和 25%。双方签署的《增资协议书》中约定： 

1、双方同意鑫大禹用截止到 2010年 11月 30日的未分配利润 28,486,257.58

元转增股本，转增后，鑫大禹的注册资本将由 29,800,000 元增加至

58,286,257.58元。 

2、未分配利润转增股本后，由本公司对鑫大禹单方增资，投资金额为

55,249,745.80元，顺鑫集团自愿放弃本次增资认购权。单方增资完成后，鑫大

禹的注册资本将由 58,286,257.58 元增加至 100,000,000元，本公司持股比例将

增至 85.43%。 

（二）截至《增资协议书》签署日，顺鑫集团持有公司 206,094,000 股股份，

占公司总股本的 47%，为公司的控股股东。根据《深圳证券交易所股票上市规则》

的有关规定，此项交易构成公司的关联交易。 

（三）公司于 2011 年 1 月 5 日召开了第五届董事会第三次会议，会议审议

通过了《关于公司对控股子公司北京鑫大禹水利建筑工程有限公司增资》的议案。

关联董事在表决过程中依法进行了回避，也未代理非关联董事行使表决权。本公

司独立董事一致同意此项交易事项，并出具了专项意见。此项交易不必提交股东

大会审议批准。 

（四）本次交易金额未达到中国证监会《上市公司重大资产重组管理办法》

本公司及其董事、监事、高级管理人员保证信息披露内容的真实、准确、

完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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的有关规定，该交易事项不属于重大资产重组行为，不需要经过有关部门批准。 

二、关联方基本情况 

（一）基本情况介绍 

名称：北京顺鑫农业发展集团有限公司 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 

注册地：北京市顺义区站前西街 2号 

主要办公地点：北京市顺义区站前西街 2号 

法定代表人：李维昌 

注册资本：人民币 85,000万元 

税务登记证号：11022210255117X 

主营业务：种植业、养殖业及其产品加工销售，农业技术开发，农业产前、

产中、产后服务；销售日用百货，日用杂品、五金交电、化工、针纺织品 

股东：北京市顺义区国有资本经营管理中心（持有顺鑫集团 100%股权） 

顺鑫集团为公司控股股东，持有公司 47%的股份。本次交易为顺鑫农业单方

增资，顺鑫集团放弃此次增资认购权。因此，本次交易不构成关联交易。 

（二）顺鑫集团历史沿革及主要业务最近三年发展状况 

顺鑫集团成立于 1994 年 9 月 7 日，原名为北京市泰丰现代农业发展中心。

2002年 5月，经北京市顺义区经济委员会顺经字[2002]第 81号《关于对〈关于

北京市泰丰现代农业发展中心整体改制〉的批复》以及顺经字[2002]第 82号《关

于对〈关于北京市泰丰现代农业发展中心整体改制后名称变更为“北京顺鑫农业

发展集团有限公司”的请示〉的批复》批准，北京市泰丰现代农业发展中心由原

隶属于北京市顺义区经济委员会的全民所有制企业改制为由北京顺鑫投资管理

公司、北京霞光饲料总公司（后改名为北京霞光食品工业公司）共同出资的有限

公司，整体改制后名称变更为北京顺鑫农业发展集团有限公司。 

2009 年 7 月 1 日，北京市顺义区人民政府国有资产监督管理委员会以顺国

资复[2009]21 号《顺义区人民政府国有资产监督管理委员会关于北京燕京啤酒

集团公司等企业无偿划转的批复》批准，分别将北京顺鑫投资管理公司持有的顺

鑫集团 92.8%股权、北京霞光食品工业公司持有的顺鑫集团 7.2%股权无偿划转给

北京市顺义区国有资本经营管理中心（以下简称“国资中心”）。本次划转已于

2009 年 7 月 2 日完成工商变更登记手续。本次划转完成后，国资中心持有顺鑫
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集团 100%的股权。 

目前，顺鑫集团主要控参股企业有：北京顺鑫农业股份有限公司、北京顺鑫

神牛贸易有限公司、北京顺鑫鲲鹏食品有限公司、北京顺鑫鑫悦面粉有限公司、

北京宝地环球工贸有限公司、北京顺鑫绿色度假村有限公司、北京顺鑫牵手有限

责任公司、北京顺鑫牵手果蔬饮品股份有限公司等。 

（三）顺鑫集团 2009 年相关财务数据 

截至 2009年 12 月 31日，顺鑫集团总资产为 9,476,485,350.28 元, 净资产

2,736,268,882.41元，2009年实现主营业务收入 6,483,584,425.62 元，净利润

188,819,735.47元。 

顺鑫集团持有公司 206,094,000股股份，占公司总股本的 47%，为公司的控

股股东。 

三、关联交易标的的基本情况 

（一）交易标的概述 

名称：北京鑫大禹水利建筑工程有限公司 

企业性质：其他有限责任公司 

住所：北京市顺义区杨镇府前街北侧 100 米 

法定代表人：李维昌 

注册资本：2,980 万元 

注册时间：2001年 9月 27日 

经营范围：一般经营项目：施工总承包；专业承包；甲级凿井；建筑材料

检测。 

（二）交易标的最近一年及一期主要的财务指标 

截至 2009年 12 月 31日，鑫大禹经审计的主要财务指标如下： 

总资产 400,693,376.39 元，负债总额 333,479,991.33 元，净资产

67,213,385.06元。 

2009年度，鑫大禹实现营业收入 588,378,304.18元，净利润 28,983,229.49

元。 

截至 2010年 9 月 30日，鑫大禹的主要财务指标如下： 

总资产 366,975,197.35 元，负债总额 273,378,599.70 元，净资产

93,596,597.65元。 
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2010 年 1-9 月，鑫大禹实现营业收入 428,193,092.71 元，净利润

26,383,212.59元。 

（三）交易标的的评估 

1、评估结论 

本次交易已经具有从事证券业务资格的北京天健兴业资产评估有限公司

（以下简称“天健兴业”）评估，并于 2010年 12 月 24日出具了天兴评报字（2010）

第 592号《北京顺鑫农业股份有限公司拟对北京鑫大禹水利建筑工程有限公司增

资项目资产评估报告书》（以下简称“《资产评估报告书》”）。 

经评估，截至 2010年 11月 30日，鑫大禹总资产账面价值为 48,787.27 万

元，总负债账面价值为 41,357.56 万元，净资产账面价值为 7,429.71 万元。收

益法评估后的全部股东权益价值为 7,720.00 万元，增值额为 290.29 万元，增值

率为 3.91%。 

2、评估过程 

考虑到一般情况下，资产基础法仅能反映企业各项可确指资产的价值，而

不能全面、合理地体现企业的整体价值，并且采用资产基础法也无法涵盖诸如生

产经营许可资质和客户资源等无形资产的价值。评估师经过对鑫大禹公司财务状

况的调查和历史经营业绩分析，依据资产评估准则的规定，结合本次资产评估对

象、评估目的、适用的价值类型，经过比较分析，认为收益法的评估结果能更全

面、合理地反映鑫大禹公司的所有者权益价值。 

采用收益法对鑫大禹公司进行评估，具体方法选用折现现金流模型，该模

型将资产经营产生的现金流用一个适当的折现率折为现值。 

运用收益法，即用现金流的折现价值来确定资产的公平市场价值通常分为

如下四个步骤： 

（1）预期未来一段有限时间（通常是未来 5年）的现金流量； 

（2）采用适当折现率将现金流折成现值， 折现率应考虑相应的形成该现

金流的风险因素和资金时间价值等因素； 

（3）确定该有限时间段后的企业的剩余价值（残值），再将其折现为现值； 

（4）将有限时间段现金流现值与有限时间段后的剩余价值现值相加，确定

股权的公平市场价值。 

收益法的基本计算原理可由下式推导出： 

       R = 0

101

P

DCFPP 
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        其中：  

R： 为期望投资回报率； 

    P0：为期初投资市场价值； 

    P1：为一年后投资的市场价值； 

    DCF1：为第一年年内的经营现金收益。 

由上述公式我们可以得出下式： 

       P0 = R

DCF

1

1

 + R

P

1

1

 

上述公式的含义是期初投资的市场价值等于第一年持有投资的经营现金收

益的现值加期末投资市场价值的现值。 

将上式进一步推广可以得到下列一般公式： 
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上式实际上是收益法评估的基本公式，该基本公式可以解释为期初投资的市

场价值等于存续持有期间经营现金收益的现值和加上期末残值的现值。n 为经营

初期年限，一般为 5 年左右，但有时也会根据具体情况相应延长；Pn 为 n 年后

企业价值，有时也称其为“残值”。对残值的估算，在持续经营假设条件下经常

采用永续年金的方法。但永续年金并不是唯一的方法，有时也可以用 Gordon 增

长模型的方法和市场比较的方法等。 

对于全投资资本，上式中 DCF= 主营业务收入–主营业务成本–期间费用+

其他业务利润–所得税+折旧/摊销+所得税调整后的利息–营运资金增加–资本

性支出 

计算过程如下： 

项目名称   未来预测   

    
2010年

12 月 
2011 年 2012 年 2013 年 2014 年 2015 年 残值 

现金流量                 

毛现金流 (1) 
                    

-7.56  

              

3,975.47  

              

3,774.70  

              

3,567.58  

              

3,148.96  

              

2,911.30  

              

2,911.30  

 减：资本性

支出 
(2) 

                         

-    

                 

450.13  

                 

185.00  

                 

185.00  

                 

185.00  

                 

185.00  

                 

311.77  

       营

运资金增加
(3) 

                         

-    

                         

-    

                         

-    

                         

-    

                         

-    

                         

-    
  



 

 - 6 - 

（减少） 

 净现金流 

(4)=

(1)-

(2)-

(3) 

                    

-7.56  

              

3,525.34  

              

3,589.70  

              

3,382.58  

              

2,963.96  

              

2,726.30  

            

19,996.39  

 折现年限 (5) 
                     

0.04  

                     

0.58  

                     

1.58  

                     

2.58  

                     

3.58  

                     

4.58  

                     

4.58  

折现系数

(折现率

=13.0%) 

(6) 
                     

0.99  

                     

0.93  

                     

0.82  

                     

0.73  

                     

0.65  

                     

0.57  

                     

0.57  

净现金流量

现值 
(7) 

                    

-7.53  

              

3,282.76  

              

2,958.13  

              

2,466.77  

              

1,912.82  

              

1,557.03  

            

11,420.25  

 现金流现

值和 
(8) 

                                                                                                                                                                      

12,169.99  

            

11,420.25  

股东权益之公平市价     

折现率 (9) 13.0% 

预测期净现金流现值总额 (10)             12,169.99  

残值的现值   (11)             11,420.25  

全投资资本的市场价值 (12)=(10)+(11)             23,590.23  

   减：负息负债                                             (13)             13,295.32  

股东权益的价值 (14)=(12)-(13)             10,294.91  

 加：非经营性资产 (15)              -2,481.23  

减：少数股东权益 (16)                    96.00  

 股东权益公允市价（取整） (17)=(14)+(15)-(16)               7,720.00  

经评估，截至 2010 年 11 月 30 日，鑫大禹公司的全部股东权益，在持续经

营条件下收益法的评估价值为： 

企业净资产价值=全投资资本的市场价值-付息负债+非经营性资产价值-非

经营性负债的价值-少数股东权益价值 

=公司投资资本现金流现值-付息负债+非经营性资产（-非经营性负债）的价

值-少数股东权益价值= 7,720.00万元（保留到十万位） 

四、交易的定价政策和定价依据 

用截止到 2010 年 11 月 30 日的未分配利润 28,486,257.58 元转增股本后，

鑫大禹注册资本变更为 58,286,257.58 元。根据《资产评估报告书》，收益法评

估下鑫大禹全部股东权益在 2010年 11月 30日所表现的市场价值为 7,720万元。

按每股净资产 1.3245 元折算，公司单方增资 55,249,745.80 元，其中，
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41,713,742.42元计入鑫大禹实收资本，13,536,003.38 元计入资本公积。 

鑫大禹增资扩股前后股东持股及出资情况： 

股东名称 
增资扩股前 增资扩股后 

出资总额（单位：万元） 持股比例 出资总额（单位：万元） 持股比例 

顺鑫农业 2,235 75% 8,542.84 85.43% 

顺鑫集团 745 25% 1,457.16 14.57% 

五、增资合同的主要内容 

顺鑫农业和顺鑫集团于 2010年 12月 24 日签署《增资协议书》，双方同意鑫

大禹用截止到 2010 年 11 月 30 日的未分配利润 28,486,257.58 元转增股本。转

增后，鑫大禹公司注册资本变更为 58,286,257.58 元。其中，顺鑫农业持有 75%

股权，顺鑫集团持有 25%股权。 

转增后，顺鑫农业及顺鑫集团决定对鑫大禹进行增资 55,249,745.80 元，由

顺鑫农业全部以现金方式认购，顺鑫集团自愿放弃本次增资认购权。 

本次增资以天健兴业 2010年 12月 24日出具的《资产评估报告书》为依据，

按照 2010年 11月 30日鑫大禹每股净资产值 1.3245元进行作价。顺鑫农业出资

55,249,745.80元，其中，41,713,742.42元计入鑫大禹实收资本，13,536,003.38

元计入资本公积。增资完成后，鑫大禹注册资本从 58,286,257.58 元变更为

100,000,000 元，其中，顺鑫农业持股比例为 85.43%；顺鑫集团持股比例为

14.57%。 

顺鑫农业将于公司董事会审议通过该增资事项后 20 日内将出资款项汇入鑫

大禹账户。 

顺鑫农业出资汇入鑫大禹账户后 10 日内，协议各方应当协助并督促鑫大禹

办理工商变更登记手续，并向股东换发新的出资证明书，并将顺鑫农业增资情况

记载于鑫大禹股东名册。 

《增资协议书》经协议各方法定代表人或其授权代表在单列的签署页签字并

加盖公章之后，并经公司董事会审议通过之日起生效。 

六、本次增资的目的和对公司的影响 

（一）增资的目的 
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注册资本少、规模小的问题制约了鑫大禹相关业务的开展与壮大。因此，

此次增资将有利于壮大鑫大禹的实力，为其下一步的发展奠定基础。 

本次增资的目的主要在于：第一，有助于实现鑫大禹开发资质升级；第二，

增加鑫大禹信用等级；第三，有利于提高顺鑫农业建筑水利施工的资质等级，从

而进一步壮大公司建筑水利施工产业。 

此次对控股子公司增资的资金来源为公司的自有资金。 

（二）增资对公司财务状况和经营成果的影响 

本次增资完成后，公司仍为鑫大禹控股股东，不影响公司合并报表范围，

对公司持续经营能力没有不良影响。 

此次对鑫大禹增资有利于提高鑫大禹的资质水平，有利于提升其以后项目

开发建设品质及增强其获取项目的能力，从而增加公司建筑水利施工业务的收

益。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的

总金额 

2011 年年初至本次交易披露日，本公司与顺鑫集团未发生除本公告的交易

以外其他应披露的关联交易事项。 

八、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事对本次交易事项进行了事前审查，同意将该事项提交公司董

事会审议。 

公司独立董事认为本次交易符合鑫大禹正常战略发展需要，有利于鑫大禹

的长远发展；董事会在审议上述关联交易事项时，关联董事对相关的关联交易议

案实施了回避表决，本次关联交易事项的审议、决策程序符合法律、法规及《公

司章程》规定；本次关联交易所涉及的资产评估价值公允、合法，不存在大股东

侵占上市公司利益的情况，没有损害中小股东的利益，亦不存在大额现金流出现

象。 

 

北京顺鑫农业股份有限公司董事会 

                                        2011年 1月 5日 
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