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苏州在6月20日正式入梅了，入梅时
间较常年偏迟。

梅雨季里，连绵不断的雨水、居高不下
的气温，对装修也造成了一定的负面影响，
梅雨季节到底要不要装修呢？

梅雨季节一些装修公司或者装修队都会
停止施工、静待梅雨天之后再做，但随着科
技的发展，现在完全可以不用“谈雨色
变”，只要在装修的过程中解决一些防潮的

问题，梅雨季节并不是不可以装修。
梅雨季节空气湿度大，在装修时，水泥

因为湿度过大凝固速度减慢，易出现不牢固
现象。

梅雨季节电线布线不可忽视。在梅雨天
装修时，阳台等地方的电线容易被雨淋，会
造成线路短路等问题。在电线布线时，要做
好电线绝缘处理。

但是梅雨季节装修也有优点。梅雨季

节工人们在工地上的时间不会太短，可以保
证有一个较长的施工时间，工期一般不会延
长。

梅雨季节由于受天气的影响，装修行业
的业务不多，处于装修淡季，工程量少，装
修公司对于工程管理相对会严一些，对工
程可以给予更多的精力和时间，能够保证
施工质量。梅雨季节装修施工最害怕的就
是空气湿度大，但是正因为湿度大，空气

中的灰尘将会减少，漆膜成型会比较好。
只要选择经验丰富的装修公司，采取有效
的施工方法，就可以防止日后收缩变形等
现象。

梅雨季节装修从经济角度出发，可以节
省装修成本。夏季经销商会大力推出促销活
动，有意装修的消费者正好可利用这一段时
间好好采购，买到更多价廉物美的东西。

（综合）

梅雨季节能不能装修？

限制企业购房是抑制部
分非刚性需求的重要举措，
这将为扩大供给满足刚性需
求留下更大想象空间。

日前，关于九龙仓珑玺
项目公证摇号公开销售过程
中出现3家企业同时中签的
情况，杭州住房保障和房产
管理局通知，在杭州住房限
购区域范围内，暂停向企事
业单位及其他机构销售住房
（含商品住房和二手房）。6
月 24日、25日，西安、长
沙也先后出台政策，暂停企
业在限购区域内购买商品住
房。

此前，长沙、杭州、西
安、上海和南京等多个城市
采取了“摇号购房”方式。
其中企业也能参与“摇号购
房”。但“摇号购房”却问
题频出，引发公平性质疑。

因为企业能参与“摇号
购房”，一些外地投机客或
没有购房资格的人便能轻而
易举地获得购房资格。这无
疑加剧了住房供需的进一步
失衡。同时，也让原本有摇
号资格的刚需一族大大减少
中签机会，是为不公。此
外，企业的资金实力、融资
渠道是个人无法比拟的，是
为另一不公。

随着城镇化水平的提
升，土地资源日渐稀缺，房
价不断上涨，供给不足；在
购房需求仍然增长的现实语
境中，住房供需矛盾无疑加
剧。从需求端来说，房地产
刚性需求是无法调控的，而
且应该积极去满足。但非刚
性需求却是一个无底洞，姑
且不论是否会引发金融风险
的隐患，就单从供给角度来
看，在获利预期之下，恐怕
增加再多的供给可能也无法
满足，正所谓沟壑难填。

出台暂停企业在限购区
域购房的政策，至少有三个
好处：一是有助于实现“摇号购房”的公平
性，防止企业与刚需争夺购房资格，加剧刚需
购房的摇号难度；二是防止有人以企业名义投
资炒房；三是抑制部分非刚需购房需求，从而
改善住房市场供需平衡。

也因此，一些地方政府出台限制企业购房
的政策，不仅是及时的，而且很有必要。

（综合）
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6月20日，2018年苏地网挂2号公
告出炉，意味着2018年上半年苏州土地
市场即将尘埃落定。转眼2018年上半年
就要过去，回顾这半年苏州的土地市场，
基本形式和楼市一样跌宕起伏。

据房天下数据显示，2018年1至6月
苏州经历了大大小小土拍13场，其中市
区3场，苏州工业园区2场，吴江8场，
共推出地块70宗，成功出让68宗，成交
金额 5427542 万元，其中住宅地块 38
宗，商业地块18宗。

吴江区乡镇板块成为供地热门区域

从数据来看，2018年上半年苏州市
区总共举行了13场土拍，成功出让68
宗，成交金额5427542万元。年初的首
场土拍，冷热不匀，有拍出43167元/平
方米高价的苏地2017-WG-47号地块，
也有多宗地块底价成交，2月土地市场持
续低迷，2宗地块的流拍更是出乎意料，
4月7宗商服地块均底价成交，5、6月
份，吴江区成为苏州市区拍地主流，太湖
新城、同里等较为火热的板块共计推出
16宗地块。

2018年上半年，吴江区共计21宗地
块成功出让，苏州高新区出让地块 15

宗，仅次于吴江区，且凭借198亿元的成
交额登顶成交金额榜，吴中区挂牌 14
宗，成交12宗，姑苏区、相城区均为9
宗，园区最少，仅出让2宗地块，且包含
一宗医疗用地。

从区域表现来看，吴江区太湖新城、
盛泽、同里等乡镇板块推地较为火热。而
苏州市区热点板块土地本就稀缺，拿地成
本也高，因此不少房企则将目光转移至偏
远地区，甚至乡镇地块，较远的乡镇地块
成为房企们眼中的香饽饽。上半年姑苏区
共拍出9宗地块，其中住宅7宗，而去年
全年姑苏区也仅推出7宗地块，推地步伐
明显加快。作为房企必争之地，姑苏区土
拍热度依然不减，7宗宅地楼面价均超过
2万元。

首宗纯租赁地块底价成交

从上半年的几场土拍来看，开发商
对于优质地块拿地热情依旧不减。在今
年 2 月 2 日的土拍当中有江苏兴隆兴
业、美的、越秀以及联发4家房企首进
苏州。比如，江苏兴隆兴业以8.2亿元
斩获临湖镇75号地块，楼面价8970元/
平方米。该地块位于吴中区临湖镇浦庄
大道西侧、联东河南侧，总面积为

50773平方米，最大容积率为1.8；南京
美的以25.25亿元斩获高铁新城81号地
块，楼面价 15619 元/平方米，该地块
位于相城区高铁新城南天成路南、相城
大道东，占地面积64671平方米，容积
率2.5。

“租购并举”也正成为我国房地产长
效机制的一部分，有利于满足多层次住房
需求。

2017年5月19日住建部公开《住房
租赁和销售管理条例（征求意见稿）》，
从法律层面对住房租赁市场各个参与主体
均进行行为约束，对租金、租期、承租人
居住权利保障等方面作出规定，以规范住
房租赁和销售行为。其中江苏省6大城市
南京、苏州、无锡、常州、徐州、扬州作
为先行试点。

在2月份的土拍中，苏州首宗纯租赁
地块底价成交，竞得方为漕湖置业。作为苏
州历史上首宗纯租赁地块，该地块的顺利
出让无疑是具有划时代意义的。

现房销售地块多 二手房市场热度高

根据规定，超出市场指导价10%的
地块，需全部以现房销售的形式售出。截
至6月，苏州上半年拍出来的68宗地块

中，有11宗地块需现房销售，姑苏区2宗，
吴中区4宗，相城区2宗，高新区3宗。此类
地块的地上建筑物、附着物不得预售，只能
在土地使用权和建筑物、附着物的所有权经
依法登记，并取得不动产权证书后才能以现
售形式对外销售。

目前，苏州楼盘备案价受到严格控制，
开发商对于手头项目低价推出意愿不强，使
得上市的新房源比较有限，这在一定程度上
影响了上半年新住宅房的成交量。由于新房
供应量不足，使得一部分刚需购房者被二手
房大量分流，因此，苏州的二手房市场今年以
来一直保持着较为活跃的成交态势，5月更是
达到今年以来的成交最高位。

“红五月”中，苏州市区二手房总成交套
数8405套，其中住宅7597套，非住宅808
套，成交总量创近月来单月最高纪录。今
年的“银四”中，市区二手房成交 7117
套，环比上涨12.24%，其中住宅成交共计
6383套，环比上涨12.24%。而在“金三”
中，市区二手房成交 6341 套，环比上涨
61.51%，其中住宅成交共计5687套，环比
上涨59.43%。2月份，苏州市区二手房总
成交套数为 3926 套，住宅成交共计 3567
套。可见，上半年从2月份开始，苏州市
区二手房成交量稳步上升，二手房市场较为
火热。

（综合）

上半年市区成交68宗地块
——回顾2018年上半年苏州土地市场

进入暑期以来，各地的出境旅游
也陆续迎来高峰。专家提醒广大游客，
巧用金融工具可为暑期出境游省钱。

换取外汇是出境游的必做功课，
但如何换汇是有技巧的。理财分析师
建议游客在国内换汇之前，最好要对
比一下不同银行挂出的外汇牌价，利
用不同银行间外汇牌价的小额差异择
优兑换可以省下一笔差价，同时兑换
数额不宜过大。如果在境外有换汇需
求，尽量选择在当地银行办理，其余
途径一般都要被收取一定数额的兑换
汇差。

现在越来越多的人选择在境外刷
信用卡购物，该理财师建议游客在境
外消费时，尽量使用银联信用卡，无
需支付手续费，回国后可直接以人民

币还款。若受限于银联卡的适用范
围，游客还可以选择Visa或Master
加银联的双通道全币种信用卡，既能
免除货币兑换手续费，也能方便回国
后还款。

国外旅游行程仓促，每年都有大
量国内游客没有领取退税金。对此，
该理财师建议游客可选择信用卡退
税，虽然要支付一定手续费，但可节
省在境外现金退税的等待时间。同
时，如果在欧洲旅游还可选择使用支
付宝完成退税。

每次出境消费后总会留下点外汇
余额，很多人将此视为“鸡肋”。如
果有每年定期出境使用现金购物的计
划，专家建议可办理小额外币存款，
可以规避汇率波动的风险。 （综合）

理财专家：
巧用金融工具为暑期出境游省钱

本周日，货币基金快速赎回
“限额令”正式生效。证监会和央
行规定，互联网货币基金T+0单
日快速赎回的限额1万元。随着7
月1日最后期限的临近，不少人的
手机收到了基金公司、三方销售及
银行发布的相关消息。需要提醒的
是，目前不少平台都开通了信用卡
还款功能，新规实施后将有影响，

为避免逾期而产生不良记录，需提
前做好还款规划。

“限额令”生效后可多买

几只货基

6月1日，证监会和央行联合发
布《关于进一步规范货币市场基金
互联网销售、赎回相关服务的指导
意见》，同时给出1个月的过渡期。

举个例子，投资者持有某货币
基金5万元，若赎回5000元，可
当日到账；若赎回2.5万元，下一
交易日才到账。

不同货币基金的规定也有差
别。如理财通自7月1日0点起调
整，如理财通和零钱理财持有同一
只货基，T+0赎回额度单日共用1
万元；若上述两者持有的是不同货
币基金，则分别计算额度。

经济学家表示，赎回便利一直
是投资者选择货币基金理财的最主
要原因，“限额令”生效后，不妨
考虑多买几只货基保障流动性。

货基联名信用卡还款受限

值得注意的是，目前不少货币基
金平台都开通了信用卡还款功能。

在签约时，持卡人开通了基金
自动赎回信用卡还款服务，在信用
卡还款日前的一个交易日，货币基
金会自动赎回信用卡账单金额，并
入账至借记卡，还款日由信用卡系
统自动扣款完成还款。

为适应“限额令”，部分基金公司
关闭了信用卡实时还款功能，部分三
方销售平台则对该功能进行了调整。
如嘉实基金，6月28日19点起关闭
该功能。汇添富基金6月30日起还
款功能依然保留，不过单日累计额度
调整为1万元；客户为避免逾期而产
生不良记录，需提前做好还款规划。

银行现金理财要趁机“抢客”

针对货币基金的“限额令”，银
行理财产品开始趁机揽客，个别银
行旗下的“现金理财产品”在规定
时间里可实现“T+0”快速赎回，
额度均突破1万元。

记者了解到，有银行推出多款理
财产品，起购金额均为5万元，最新上
日年化收益率分别为3.10%、3.77%。
理财经理表示，这些理财产品在交易
日的1630之前快速赎回，本金可
马上到账，无限额。 （综合）

7月起货币基金T+0赎回限额1万
签约信用卡还款功能的投资人，需提前做好还款规划

据财政部网站消息，近
期，财政部将在境外发行
100亿元人民币国债和 30

亿元美元主权债券。
财政部发布信息显示，

经国务院批准，2018年中

华人民共和国财政部将在境
外发行100亿元人民币国债
和30亿元美元主权债券。

据了解，其中，100亿元人
民币国债将分两次在香港特别
行政区发行，每次各发行50亿

元；美元主权债券将于下半年
发行。相关债券的具体发行安
排，将在发行前公布。（综合）

财政部：
近期将在香港发行50亿元人民币国债

本报讯（记者陈军）近日，中
国建设银行发行了“乾元—建行龙
宝”（按日）开放式净值型理财产品。

据了解，“乾元—建行龙宝”
（按日）开放式净值型人民币理财
产品是中国建设银行首只按日开放
的净值型理财产品，具有购买灵
活、赎回秒到、操作便利、安全稳
健等特点，首次购买5万元起，追
加购买1元起。

“一元也能投资，一天也能理
财。可谓是日日有钱赚，时时有钱
花，资金不闲置，财富稳增值。”该
行相关负责人告诉记者，该理财产
品有诸多特点和优势。针对还贷一

族需求的快交易，该理财产品在工作日
900至 1500，用户申购资金实时扣
款、赎回资金实时到账；针对理财大师
追寻的好收益，该理财产品每个工作日
更新产品单位净值和7日年化收益率；
针对土豪大款要求的高额度，该理财产
品单人单日累计赎回上限1000万份。

此外，该理财产品还有“首次购
买5万元起，追加购买1元起”的低门
槛，操作也十分便捷，用户可以通过
建行手机银行、网上银行、STM智慧
柜员机等渠道一键购买。该理财产品
主要投资于现金类资产、货币市场工
具、货币基金和标准化固定收益类资
产，风险较低。

建行发行
“乾元—建行龙宝”
开放式净值型理财产品


