
本期帮办记者 路艳

国家统计局数据显示，截至今年
7月，全国房租已连涨42个月，七八月
份是传统租房旺季，也是今年700万
毕业生的就业季，打工潮、毕业潮、开
学潮“三潮”叠加使租房市场异常繁
荣，需求大幅增加。据我爱我家市场
研究院统计，以北京为例，7月中旬通
过我爱我家找房的新增租赁需求比6

月同期上涨了12%。而8月以来，随着
开学在即，陪读家长涌入租赁市场，
21世纪不动产的抽样调查显示，在上
海市普陀曹杨、浦东源深、张江等示
范性高中集中的学区板块，8月份二
手房租赁成交环比提升明显，多数区
域增幅达30%以上。

需求大幅增加推动房租飙涨。国
家统计局和中介机构的数据显示，7

月份，广州房租环比上涨6 . 9%，同比
上涨17%；北京多个主城区的租金环
比涨幅达8%，甚至大大超过新建住
宅环比价格增幅。

一线城市核心城区和学区的租
金更是涨得离谱，屡屡出现房东“跳
涨”租金的情况。北京宣武门附近一
套110平方米的三居室，今年初租金
为8000元，7月份房东报价普遍飙涨
到1 . 1万元，半年间涨了3成多。

“高房租下，群租成为一种必然
选择，房租持续上涨，只能导致群租
问题更加突出。”对外经贸大学公共
管理学院副教授廉思的课题组调研
发现，北京蚁族总数已达16万人，平
均住房面积只有6 . 4平方米。

面对不断上涨的租金，许多租客
表示“压力山大”。来自我爱我家市场
研究中心的数据显示，最近4年来，房
租所占工资比例已由2009年的27 . 5%

上升到2012年的40%。
据南方都市报

《记者帮办》栏目旨在
和市民朋友一起探寻关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手 中 的 电 话 ，拨 打 记 者 热
线：0535—8459745，我们将
竭诚为您服务。

1、市民杨先生来电：我
现在住在黄务片区，晚上带孩
子自在小区内玩耍。可是在我
们小区34—35号楼之间的公
寓，有位女户主放养大型狼
狗，在院里乱跑吓到孩子好几
次，请问这种大型犬是否有部
门管理？

黄务卧龙派出所杨所长
答复：烟台市有规定15公斤以
上大型犬、烈犬禁止在小区内
养。您可以拨打110报警，我们
的民警会及时处理。

2、市民张先生来电：2013

年芝罘区和莱山区的经适房
怎么还没有动向呢？

烟台市住房和城乡建设
局：根据上级有关指示，目前
市中心区住房保障相关政策
正在调研论证中，并且已经到
了会签阶段，今后住房保障方
式可能取消经济适用房而改
为公租房来向社会保障。

3、市民刘先生来电：芝罘
区大疃佳苑街87-97号楼在
2012年11月已经收取各种费
用了，并且业主都入住了快十
年了，为什么还是没有办理房

产证？
烟台市住房和城乡建设

局：开发企业尚未提交资料申
请登记。

4、市民何女士来电：化工
路南段到港城西大街何时通
车？现在鲁东大学路口堵车严
重，整个红旗路堵车都很严
重，如果化工路南段到港城西
大街打通，能缓解鲁东大学路
口的拥堵问题，也能在一定程
度上使红旗路的车辆分流至
港城大街。

烟台市住房和城乡建设
局：因部分路段征迁未达成一
致，导致该路段无法全线贯
通。城市建设需要大家的支持
和配合。

5、市民刘女士来电：我们
买的锦绣新天地的经济适用
房，合同上是10月份能交房。
现在家里孩子急着上附近幼
儿园，能否帮忙问一下10月份
能按时交房吗？

烟台宏丰置业发展有限
公司赵部长：能够按时交房，
谢谢关注。

6、市民李先生来电：要在
牟平安家，想买慢城宁海的房
子。之前听说是零首付，请问
如果是零首付的话好办住房
贷款吗？

慢城宁海售楼处工作
人员：之前的零首付是开发
商自己垫资搞的活动。现在
该活动已取消，谢谢关注。

7、市民吴女士来电：现住

在清华中学公寓，想查询一下
建筑商在2 0 1 1年1月交房屋
时，是否缴过维修基金。

烟台市住房和城乡建设
局：住宅专项维修资金可在所
属区域的的房产交易中心专
项维修资金窗口进行查询。具
体咨询电话：6218227。

帮办记者的话：
近期，本报记者接到读

者来电咨询二手房的购买
卖问题及应该缴纳哪些税，
在您选择自己心仪房产的
同时别忘了还要交纳如下
费用：

营业税：财政部、国税
总局2008年12月30日联合下
发通知，二手房营业税新的
执行标准从2009年1月1日至
1 2月3 1日。新政对此前购房
需满5年免征营业税的政策
放松：个人购买不足两年的
非普通住房对外销售的，全
额征收营业税；个人购买超
过两年 (含两年 )的非普通住
房或者不足两年的普通住
房对外销售的，按照其销售
收入减去购买房屋的价款
后的差额征收营业税；个人
购买超过两年 (含两年 )的普
通住房对外销售的，免征营
业税，卖房承担。

个人所得税：所购房屋
不满五年上市交易时收取，
有两种方式①税率 2 0%，按
财产转让所得 (本次交易价

格-房屋原价-原缴纳契税-

本次缴纳营业税-合理费用)

计征；②未能提供原购房发
票的按已成交价格的 1 %征
收。卖方承担。

契税：如果您的房屋面积
超过90平方米，不能够享受国
家契税优惠政策，只能按照目
前普通住宅1 . 5%，非普通住宅
按买价征收3%由买方承担；
人所得税(卖方)：取得房产证
未满5年，按交易差价的20%收
取；印花税：税率1‰，按正常
交易成交价格计征，交易双方
各承担一半。

登记费：普通二手房住宅
类为80元、套，买方承担。

土地收益金 (代收 )：房
改房、经济适用房、安居工
程房买卖过户时收取，按房
屋正常成交价的2%计征。卖
方承担。

贷款担保费：贷款额×
1% 担保公司

评估费：评估值× 0 . 5%

评估公司

全国房租

连续上涨42个月
专刊记者 闫正翔

装修是件麻烦事，困
扰购房者的同时还会产生
诸多连带问题，而精装房
则令问题迎刃而解，收房
后，只需带上行李，或购置
少量的家具即能入住。精
装房简单便利的入住方
式，近年来越来越得到了
许多购房者的青睐。

龙湖·葡醍海湾样板间

在烟台的工作的刘女士告
诉记者，相比毛坯房，她更愿意
选择精装房，因为选择精装房
可以节省许多装修的时间和精
力。但精装房“毒地板”、“纸板
门”等质量问题频发，甚至一些
一线房地产商也陷入其中，让
她感到十分的困惑。

据业内人士介绍，购房者
在购买精装房之前，一定要弄
清楚以下几点：

考察开发商实力

在购买精装修房产之前应
该对开发商实力进行考察。多
方面了解开发商上一个精装修
项目的实施情况及业主意见、
本项目的装修工程设计方的资
质和装修团队的施工水平。只

有那些管理完善、口碑好、有实
力的开发商开发出来的项目才
能让人比较放心。

将细则写入购房合同

在签署购房合同时一定要
尽可能的详细，应该将该精装
房的装修标准、所有材料等级
和品牌、环保级别、保修期、赔
偿责任认定以及换房、退房等
约定逐条、详细地写入购房合
同中，为日后产生分歧时提供
索赔依据。

仔细观察样板间

在买房之前仔细观察样
板间对于购买精装房是一个
非常重要的步骤——— 任何一

个精装修项目为了更好地促
进销售都会做出几个样板间
的。其中，在项目楼内做出的
实体样板间比在售楼处内临
时 搭 建 的 样 板 间 更 有 说 服
力。因为楼内的实体样板间
在室内面积、层高、格局等方
面不容易造假，对于参观者
的欺骗性会小一些，效果接
近真实交房时的样子。

上月，王女士入住了一
套刚买的精装修房，入住后
发现开发商安装的热水器、
油烟机、燃气灶等家电设施，
都是没听说过的品牌。翻出
购 房 合 同 一 看 ，《 装 修 确 认
书》里虽然涉及到了房屋使
用的厨卫家电和家装材料的
清单，并且列举了品牌，但是
在 每 一 项 后 面 都 有 括 号 说

明，可能会使用同等品质、同
等价位的其他品牌产品。“精
装修房的建材和家电即使合
同中约定了品牌，但使用同
一品牌不同型号的产品，价
格就可能相差很多。”一位房
地产业内人士坦言，合同中
只标品牌不写价格是精装修
房中的潜规则。

因此，在入住前进行一次
细致的验房是很重要的，也是
业主审查开发商是否做到了相
关承诺、保护自己的合法权益
不受侵害的重要步骤之一。业
主应该严格按照合同的约定对
开发商提供的装修材料品牌与
环保级别进行全面的核对。有
必要的话还可以请专业人员参
与验房并对室内的空气质量进
行检测。

选选择择精精装装进进门门前前先先要要验验好好房房

在多地接连出现“地王”、“日光
盘”的同时，房地产市场也进入了“金
九银十”的首周。中指院数据显示，在9

月2日至8日的一周内，重点监测的41个
的城市中，超6成城市周均成交面积同
比上涨，“金九银十”迎来开门红。

对此业内的人士指出，在房地产
市场传统旺季的“金九银十”，房价地
价齐涨严重影响了购房者预期，恐慌
情绪加快了购房者的购房计划，提前
了入市时间。

9日，中国指数研究院发布的数
据显示，9月2日至8日的一周内，重点
监测的41个城市中，超六成城市月周
均成交面积同比上涨，其中温州、扬
州涨幅最大，分别上涨1 4 9 . 5 3%和
102 . 17%。

此外，10个的重点城市中，除苏
州外均有不同程度上涨。其中天津涨
幅 最 大，上涨 3 8 . 2 0 % ，成都上涨
34 . 67%，而苏州则同比下降45 . 58%。

环比来看，中原地产研究中心统
计的数据显示，9月前8天，全国主要
的54个城市，楼市新建住宅签约套数
达到6 . 43万套，环比8月同期的6 . 32万
套上涨了2%。一线城市更甚，数据显
示，北京、上海、广州、深圳4个城市9

月前8天总成交达到8991套，环比上
涨高达11 . 3%。

亚豪机构副总经理任启鑫分析认
为，入市项目开盘即热销，一方面是基
于供需的持续倒挂，另一方面则是由
于未来可预见的价格上涨。“地价的不
断高涨使得区域未来预期被看涨，也
刺激了现有在售项目的热销与涨价。”

中原地产市场总监张大伟也认
为，一方面，“金九银十”本就是房地
产市场销售旺季，开发商推盘量增
加，置业人群购房意愿增强。另一方
面，日前接二连三出现的“地王”单
价、总价之高突破市场想象，甚至部
分地块的楼面价大幅超过周围在售
物业价格，明显影响了购房者和开发
商的预期，以致部分购房者恐慌入
市。

据经济参考报

“金九”京沪深穗

成交大涨11 . 3%
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