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４５

硫酸吸收塔

２ ５４．２３ ２１．１７ ３９．０４％

４６

离心式冷水机组

１ １７２．４５ １６０．１６ ９２．８７％

４７ ３＃

、

４＃

二氯甲烷储槽

１ １００．１１ ９３．７６ ９３．６６％

４８

失重称

（

申克称

）

２ ７８．９４ ７６．４６ ９６．８６％

４９ Ｒ１３４Ａ

一塔再沸器

１ ４６．４７ ４４．２６ ９５．２４％

５０ Ｒ１３４Ａ

三塔再沸器

２ ４８．３５ ４４．９８ ９３．０３％

５１

屏蔽泵

２ ３９．６１ ３７．３２ ９４．２２％

５２

脉冲袋除尘器

１ ５３．８５ ５１．３ ９５．２６％

５３ ＡＨＦ

燃烧炉

１ ３９．６５ ３９．６５ １００．００％

小计

１０

，

１９０．８０ ５

，

８７８．１３ ５７．６８％

浙江三美

序号 资产名称 数量 原值 净值 成新率

１

三期转炉

１ ６８３．８６ ２５６．２７ ３７．４７％

２

一期转炉

１ ５５７．６ １９０．６３ ３４．１９％

３

二期转炉

１ ４８３．７ １３４．８７ ２７．８８％

４

非盐水螺杆冷冻机组

８ ２４２．１５ ７７．２８ ３１．９１％

５

螺杆盐水机组

１ １４５．８９ ７．２９ ５．００％

６

管线工程设施

１ １３４．２１ ４２．８４ ３１．９２％

７

煤气发生炉

２ １３２．５２ ６．６３ ５．００％

８

制冷机组

１ ７６．７３ ３．８４ ５．００％

９

烘干炉

２ １０１．４７ １８．７８ １８．５１％

１０

冷却炉

１ ５０．３８ １４．８８ ２９．５４％

１１

煤气设备

１ ８０．８０ ２５．７９ ３１．９２％

１２

硫酸大储槽

１ ５５．１０ １７．５９ ３１．９２％

１３

不凝气压缩机

１６ ３１０．０３ ２６４．３５ ８５．２７％

１４

玻璃管储槽

６ １９５．１７ １５３．４５ ７８．６２％

１５

反应釜

９ ５６６．８３ ５０８．４３ ８９．７０％

１６

锅炉

２ ５４６．４２ ４２９．６２ ７８．６２％

１７

除尘系统

１ ８７．５３ ６８．８２ ７８．６２％

１８

脱硫脱硝系统

２ ２０２．７８ １５９．４３ ７８．６２％

１９

锅炉

ＤＣＳ

系统

１ ６８．４３ ５３．８０ ７８．６２％

２０

螺杆机组

５ ２８０．６０ ２２０．６２ ７８．６２％

２１

冷凝器

９ ２０３．６９ １６０．１５ ７８．６２％

２２

冷却塔

７ ２２８．７０ １６７．３４ ７３．１７％

２３ ＰＣＥ

大储罐

３ ８６．２７ ６７．８３ ７８．６３％

２４ Ｒ１２５

物料管路

１ ７４６．０４ ５８６．５７ ７８．６２％

２５

汽化器

１０ ２３４．２７ １９６．９６ ８４．０７％

２６

再沸器

９ ８６．７５ ６７．４３ ７７．７３％

２７

输电线路外线

２ ２２９．２７ １８０．２６ ７８．６２％

２８

排水系统

（

雨水

、

污水分离收集系

统

）

１ ５５．６２ ４９．６８ ８９．３２％

２９ ＨＦＣ－１２５

检验槽

２ ５０．０１ ３９．３２ ７８．６２％

３０

工艺管道

１ ５４．９６ ２．７５ ５．００％

３１

成品槽

１０ ２６６．５０ １６２．５１ ６０．９８％

３２ ＤＯＳ

系统

１ ３７．００ １．８５ ５．００％

３３

主楼热风循环系统

１ ４０．８０ １３．０２ ３１．９１％

３４

柴油发电机组

１ ３０．５８ ２４．０４ ７８．６１％

３５

氟利昂压缩机

２ ３３．３１ ２６．１９ ７８．６３％

３６

净水器

２ ７８．２９ ７１．５８ ９１．４３％

３７ １２５

车间烟气在线监控系统

１ ３７．０１ ２７．６４ ７４．６８％

３８

电子汽车衡

１ ４４．５２ ３５．０１ ７８．６４％

３９

臭氧发生器

１ １０９．２６ １０９．２６ １００．００％

４０

离心式冷水机组

１ １３４．６９ １３１．４９ ９７．６２％

４１

中间槽

３ １４２．６３ １３４．９９ ９４．６４％

４２

氮气压缩机

３ ４８．８９ ４８．５ ９９．２０％

４３

冰机

２ １０１．２８ ９６．１７ ９４．９５％

４４

二级余热回收换热器

２ ４７．２７ ４６．１５ ９７．６３％

４５

油浸电力变压器

２ ４６．８６ ４５．７５ ９７．６３％

４６

进线柜

３３ ９９．２２ ８２．８ ８３．４５％

４７ ＰＣＥ

大贮槽

１ ４９．０９ ４７．９３ ９７．６４％

４８

三效除盐设备

１ １５０．８９ １５０．８９ １００．００％

４９

失重称

１ ３２．９１ ３０．８２ ９３．６５％

小计

８

，

５０８．７８ ５

，

４６０．０９ ６４．１７％

重庆三美

序号 资产名称 数量 原值 净值 成新率

１

储槽

４ １４２．４２ ９９．６８ ６９．９９％

２

冷媒分装机

６ ９．７４ ６．７３ ６９．１０％

小计

１５２．１６ １０６．４１ ６９．９３％

合计

３４

，

６５０．０６ ２０

，

０４５．１２ ５７．８５％

２

、

房屋所有权

截至本招股意向书签署日

，

发行人及子公司拥有的主要房屋建筑物情况

具体见下表

：

（

１

）

有房屋所有权证的房屋

序号 房产证号 位置 所有权人

证载面积

（

ｍ

２

）

是否抵押

１

房权证武字第

００５００２０９

号

武义县青年路胡处 三美股份

４６６．７８

是

２

房权证武字第

００５００２１０

号

武义县青年路胡处 三美股份

４９．００

是

３

房权证武字第

００５００２１１

号

武义县青年路胡处 三美股份

８９２．７８

是

４

房权证武字第

００５００２１２

号

武义县青年路胡处 三美股份

５９６．３７

是

５

房权证武字第

００５００２１３

号

武义县青年路胡处 三美股份

８２．１５

是

６

房权证武字第

００５００２１４

号

武义县青年路胡处 三美股份

２０６．２６

是

７

房权证武字第

００５００２１５

号

武义县青年路胡处 三美股份

１

，

０３５．８５

是

８

房权证武字第

００５００２１６

号

武义县青年路胡处 三美股份

１

，

１６９．５１

是

９

房权证武字第

００５００２１７

号

武义县青年路胡处 三美股份

２０．５８

是

１０

房权证武字第

００５００２１９

号

武义县青年路胡处 三美股份

３

，

３７６．０５

是

１１

房权证武字第

００５００２２０

号

武义县青年路胡处 三美股份

３

，

１３９．３３

是

１２

房权证武字第

００５００２２１

号

武义县青年路胡处 三美股份

１

，

６９５．５４

是

１３

房权证武字第

００５００２２２

号

武义县青年路胡处 三美股份

１

，

７３９．２１

是

１４

房权证武字第

００５００２２３

号

武义县青年路胡处 三美股份

１

，

２２５．５０

是

１５

房权证武字第

００５００２２４

号

武义县青年路胡处 三美股份

５５２．３２

是

１６

房权证武字第

００５００２２５

号

武义县青年路胡处 三美股份

５２４．１２

是

１７

房权证武字第

００５００２２６

号

武义县青年路胡处 三美股份

５５２．４２

是

１８

房权证武字第

００５００２２７

号

武义县青年路胡处 三美股份

４４５．７４

是

１９

房权证武字第

００５００２２８

号

武义县青年路胡处 三美股份

２６１．６５

是

２０

房权证武字第

００５００２２９

号

武义县青年路胡处 三美股份

２３９．９９

是

２１

房权证武字第

００５００２３０

号

武义县青年路胡处 三美股份

４２９．５７

是

２２

房权证武字第

００５００２３２

号

白洋渡工业区 三美股份

８３１．４９

是

２３

房权证武字第

００５００２３４

号

白洋渡工业区 三美股份

２０３．５

是

２４

房权证武字第

００５００２３５

号

白洋渡工业区 三美股份

２８７．３

是

２５

房权证武字第

２０１２０４３５１

号

武义县熟溪街道青年路 三美股份

８

，

３０７．５３

是

２６

房权证武字第

２０１２０４８４８

号

熟溪街道青年路胡处 三美股份

１５１２．５２

是

２７

房权证武字第

２０１１００６２１

号

青年路

（

胡处

）

三美股份

２

，

０５６．２０

是

２８

房权证武字第

２０１１００６２２

号

青年路

（

胡处

）

三美股份

３７８．３９

是

２９

房权证武字第

２０１１００６２３

号

青年路

（

胡处

）

三美股份

１

，

１９６．１７

是

３０

房权证武字第

２０１１００６２７

号

青年路

（

胡处

）

三美股份

１

，

１２０．４７

是

３１

房权证武字第

２０１６０３４２７

号

武义县熟溪街道胡处村 三美股份

６

，

３６３．１０

是

３２

房权证武字第

２０１６０３４２８

号

武义县熟溪街道胡处村 三美股份

２９４．２６

是

３３

房权证武字第

２０１６０３４２９

号

武义县熟溪街道胡处村 三美股份

４３９．６５

是

３４

房权证武字第

２０１６０４８７０

号

武义县熟溪街道胡处村 三美股份

１

，

４２６．２９

是

３５

房权证武字第

２０１６０５００１

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

４８．６５

是

３６

房权证武字第

２０１６０５００２

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

２００．５９

是

３７

房权证武字第

２０１６０５００３

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１２２．８８

是

３８

房权证武字第

２０１６０５００４

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

５０２．３２

是

３９

房权证武字第

２０１６０５００５

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

９２２．４８

是

４０

房权证武字第

２０１６０５００６

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１００．８６

是

４１

房权证武字第

２０１６０５００７

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

３６４．５４

是

４２

房权证武字第

２０１６０５００８

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

２９．４１

是

４３

房权证武字第

２０１６０５００９

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１８３．３

是

４４

房权证武字第

２０１６０５０１０

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

２

，

３００．１６

是

４５

房权证武字第

２０１６０５０１１

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

８９．５

是

４６

房权证武字第

２０１６０５０１４

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１６７．８９

是

４７

房权证武字第

２０１６０５０１５

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１

，

２３９．７９

是

４８

房权证武字第

２０１６０５０１６

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

５５６．２８

是

４９

房权证武字第

２０１６０５０１７

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１

，

０２９．６１

是

５０

房权证武字第

２０１６０５０１８

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

９７４．６１

是

５１

房权证武字第

２０１６０５０１９

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

４０４．２２

是

５２

房权证武字第

２０１６０５０２０

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

７９１．７９

是

５３

房权证武字第

２０１６０５０２１

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

７９．９７

是

５４

房权证武字第

２０１６０５０２２

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

３５．８５

是

５５

房权证武字第

２０１６０５０２３

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１

，

２０３．８１

是

５６

房权证武字第

２０１６０５０２４

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

１４５．８２

是

５７

房权证武字第

２０１６０５０２５

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

６４１．７８

是

５８

房权证武字第

２０１６０５０２６

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

４８．９５

是

５９

房权证武字第

２０１６０５０２７

号

武义县青年路

２１８

号 三美股份

４６．０８

是

６０

粤房地权证佛字第

０２００６７３６５１

号

－

第

０２００６７３６５４

号

广东省佛山市南海区桂城街

道桂澜北路

２８

号南海万达广

场南

４

栋

３５０１

—

３５０４

室

三美股份

２２６．６

否

６１

房权证武字第

２０１６０６３１０

号

武义县胡处工业区 三美股份

５

，

６０６．４０

是

６２

浙

（

２０１８

）

武义县不动

产权第

３４８－５００

、

５０２－

６４８

号

武义县城北岭新区芳华路

、

北

岭府商业楼

１

号楼

、

２

号楼

三美股份 注

１

否

６３

如东房权证如东字第

１４２０３６１－１

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

２

，

５１１．０５

是

６４

如东房权证如东字第

１４２０３６１－２

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

３

，

２０１．３６

是

６５

如东房权证如东字第

１４２０３６１－３

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１

，

３８８．６９

是

６６

如东房权证如东字第

１４２０３６１－４

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１１４．７４

是

６７

如东房权证如东字第

１４２０３６１－５

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１４５．３２

是

６８

如东房权证如东字第

１４２０３６１－６

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

２５３．０６

是

６９

如东房权证如东字第

１４２０３６１－７

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

９３１．２４

是

７０

如东房权证如东字第

１４２０３６１－８

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１

，

０１８．１７

是

序号

如东房权证如东字第

１４２０３６１－９

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

５

，

３７２．２４

是

７２

如东房权证如东字第

１４２０３６１－１０

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

３

，

２６０．２７

是

７３

如东房权证如东字第

１４２０３６１－１１

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１

，

３３９．０８

是

７４

如东房权证如东字第

１４２０３６１－１２

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

５０．９

是

７５

如东房权证如东字第

１４２０３６１－１３

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

２

，

５３７．１６

是

７６

如东房权证如东字第

１４２０３６１－１４

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１

，

１０７．２６

是

７７

如东房权证如东字第

１５２００９９－１

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

４７９．９８

是

７８

如东房权证如东字第

１５２００９９－２

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

３

，

６６８．６９

是

７９

如东房权证如东字第

１５２００９９－３

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

２１７．１９

是

８０

如东房权证如东字第

１５２００９９－４

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

１

，

３４２．１５

是

８１

如东房权证如东字第

１５２００９９－５

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

９３３．９６

是

８２

如东房权证如东字第

１５２００９９－６

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

２

，

７８３．５４

是

８３

如东房权证如东字第

１５２００９９－７

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

２

，

６２８．２８

是

８４

如东房权证如东字第

１５２０１５２

号

如东沿海经济开发区化工园

二期

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

３

，

１７１．５４

是

８５

如东房权证如东字第

１６２００５６

—

１６２０２２８

号

如东沿海旅游经济开发区

（

洋

口镇

）

纬十六路南侧美苑小区

江苏三美 注

２

否

８６

闽

（

２０１７

）

清流县不动

产权第

００００７３５

号

清流县龙津镇大路口村 东莹化工

２３

，

２７１．７

否

８７

闽

（

２０１７

）

清流县不动

产权第

０００１４４７

号

清流县龙津镇迎宾路

１

幢

１７

号 东莹化工

２８８．１９

否

注

１

：

三美股份在建工程北岭府项目完工

，

共取得

３００

份编号为浙

（

２０１８

）

武

义县不动产权第

３４８－５００

、

５０２－６４８

号的不动产权证书

。

注

２

：

江苏三美购买了位于南通市如东县沿海旅游经济开发区美苑小区

１＃

、

２＃

、

３＃

楼部分房产作为员工宿舍

，

共计取得

１７３

份编号为自

１６２００５６

至

１６２０２２８

的房屋所有权证

。

截至招股意向书签署之日

，

发行人及其子公司尚未履行完毕的抵押合同

共有

４

份

，

具体如下

：

①

发行人与中国建设银行股份有限公司武义支行

（

以下简称

“

武义建行

”）

签署的

２２

，

９７７．００

万元最高额抵押合同

２０１８

年

６

月

７

日

，

发行人与武义建行签署了

《

最高额抵押合同

》（

编号

：

６７７３２７９２５０２０１８０００４３

），

约定担保债务为

：

发行人与武义建行在

２０１８

年

６

月

７

日

至

２０１９

年

６

月

６

日期间签署借款融资协议项下发生的全部债务

，

包括但不限于

全部本金

、

利息

、

违约金

、

赔偿金等

，

担保责任的最高限额为

２２

，

９７７．００

万元

；

约

定抵押权实现情形为

：

债务人不履行主合同项下到期债务或不履行被宣布提

前到期的债务

，

或违反主合同的其他约定

，

武义建行有权处分抵押财产

。

上述最高额抵押对应的正在履行的借款融资合同 包 括

：

编 号 为

６７７３２７１２３０２０１８０００４３

的

《

人民币流动资金贷款合同

》，

借款金额为

８

，

０００

万元

，

借款期限为

２０１８

年

６

月

７

日至

２０１９

年

６

月

６

日

；

编号为

６７７３２７１２３０２０１８０００８４

的

《

人

民币流动资金贷款合同

》，

借款金额为

５

，

０００

万元

，

借款期限为

２０１８

年

１２

月

２４

日

至

２０１９

年

１２

月

２３

日

；

编号为

６７７３２７１２３０２０１８０００８５

的

《

人民币流动资金贷款合

同

》，

借款金额为

１

，

２５０

万元

，

借款期限为

２０１８

年

１２

月

２４

日至

２０１９

年

１２

月

２３

日

。

截至招股意向书签署之日

，

前述合同项下借款余额为

１５

，

２５０

万元

。

经保荐机构

和发行人律师核查

，

该抵押合同对应的债务尚未到期

，

且发行人不存在不履行

到期债务情形

，

因此

，

该合同项下的抵押权未满足实现条件

。

②

江苏三美与中国银行股份有限公司如东支行

（

以下简称

“

中行如东支

行

”）

签署的

１２

，

６１８

万元最高额抵押合同

２０１７

年

２

月

１３

日

，

江苏三美与中行如东支行签署了

《

最高额抵押合同

》（

编

号

：

２０１７

年中银最高抵字

１５０３３９４１６０１

号

），

约定担保债务为

：

江苏三美与中行

如东支行在

２０１７

年

２

月

１３

日至

２０２０

年

２

月

１３

日期间签署借款融资合同项下发生

的全部债务

，

包括但不限于全部本金

、

利息

、

违约金

、

赔偿金等

，

被担保债权之

最高本金余额为

１２

，

６１８

万元

；

约定抵押权实现情形为

：

如果债务人在主合同项

下的任何正常还款日或提前还款日未按约定向抵押权人进行支付

，

抵押权人

有权行使抵押权

，

在合同规定的最高额内就抵押物优先受偿

。

上述最高额抵押对应的正在履行的借款融资合同 包 括

：

编 号 为

１５０３３９４１６Ｄ１７１２０５０１

的

《

流动资金借款合同

》，

借款金额为

３

，

０００

万元

，

借款期

限为

２０１８

年

３

月

９

日至

２０１９

年

３

月

８

日

。

截至招股意向书签署之日

，

前述合同项下

借款余额为

３

，

０００

万元

。

经保荐机构和发行人律师核查

，

该抵押合同对应的债

务尚未到期

，

且发行人不存在不履行到期债务情形

，

因此

，

该合同项下的抵押

权未满足实现条件

。

③

发行人与交通银行股份有限公司金华武义支行

（

以下简称

“

武义交行

”）

签署的

６６２

万和

９７３

万元最高额抵押合同

２０１７

年

１１

月

３０

日

，

发行人与武义交行签署了

《

抵押合同

》 （

编号

：

７６９７０５１７０３０００９

），

约定担保债务为

：

发行人与武义交行在

２０１７

年

１１

月

３０

日至

２０２０

年

１１

月

３０

日期间签署借款融资协议项下发生的全部债务

，

包括主债权本

金及利息

、

复利

、

罚息

、

违约金

、

损害赔偿金和实现债权的费用等

，

担保责任的

最高限额为

６６２

万元

；

约定抵押权实现情形为

：

债务人未按时足额偿还任一主

合同项下的全部或部分贷款

、

融资款本金

、

抵押权人垫付的款项或相应利息

；

抵押权人未按合同约定另行提供担保

。

２０１７

年

１１

月

３０

日

，

发行人与武义交行签署了

《

抵押合同

》 （

编号

：

７６９７０５１７０３００１０

），

约定担保债务为

：

发行人与武义交行在

２０１７

年

１１

月

３０

日至

２０２０

年

１１

月

３０

日期间签署借款融资协议项下发生的全部债务

，

包括主债权本

金及利息

、

复利

、

罚息

、

违约金

、

损害赔偿金和实现债权的费用等

，

担保责任的

最高限额为

９７３

万元

；

约定抵押权实现情形为

：

债务人未按时足额偿还任一主

合同项下的全部或部分贷款

、

融资款本金

、

抵押权人垫付的款项或相应利息

；

抵押权人未按合同约定另行提供担保

。

经保荐机构和发行人律师核查

，

上述抵押合同下无对应的债务

。

截至招股意向书签署之日

，

发行人均根据约定履行其与上述最高额抵押合

同的债权人之间订立的借款融资合同

；

根据中国人民银行征信中心出具的

《

企

业信用报告

（

银行版

）》，

截至

２０１８

年

１２

月

３１

日

，

发行人及江苏三美均无不良或关

注类信用记录

；

截至

２０１８

年

１２

月

３１

日

，

发行人母公司资产负债率为

３８．１１％

，

经营

活动现金流量净额

９４

，

５９５．８０

万元

，

净利润

９５

，

９２３．１３

万元

，

货币资金

６６

，

９９４．９３

万

元

，

长期偿债压力较小

，

抵押权人行使抵押权的可能性较低

，

上述房产所有权

、

土地使用权的抵押不会对发行人经营情况产生实质性不利影响

。

（

２

）

正在办理房屋所有权证的房屋

序号 所有权人 房屋座落 土地证号

面积

（

平方米

）

抵押情

况

１

重庆三美

垫江县工业园澄溪拓展

区

渝

（

２０１７

）

垫江县不动产权第

０００７４７３３９

号

、

渝

（

２０１７

）

垫江

县不动产权第

０００８６４１４２

号

１

，

４４９ －

２

重庆三美

垫江县工业园澄溪拓展

区

１

，

４４９ －

３

江苏三美

如东沿海经济开发区化

工园二期

（

通海三路东

侧

、

海滨二路北侧

）

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

５

，

３１６．５５ －

４

东莹化工 清流县龙津镇大路口村

闽

（

２０１７

）

清流县不动产权第

００００７３５

号

２３０．００ －

５

东莹化工

清流县龙津镇大路口村

５１

号

闽

（

２０１８

）

清流县不动产权第

００００９７４

号

３

，

３２９．００ －

６

东莹化工

清流县龙津镇大路口村

５１

号

３

，

３０２．００

（

３

）

未办理房屋所有权证的辅助性生产厂房

序号 权利人 用途 占用土地 建筑面积

（

平米

）

备注

１

三美股

份

存放石膏渣仓库

武国用

（

２００７

）

第

００１５８６

号

２２０

无证

房屋

２

三美股

份

原用作存放氟盐试剂

，

氟盐停

产后用作存放包装物仓库

武国用

（

２０１１

）

第

０００８５１

号

２４０

无证

房屋

３

三美股

份

原用作存放氟盐试剂

，

氟盐停

产后用作存放包装物仓库

武国用

（

２０１１

）

第

０００８５１

号

２４０

无证

房屋

４

三美股

份

存放包装物仓库

武国用

（

２０１１

）

第

０００８５１

号

２８９

无证

房屋

５

三美股

份

堆放萤石粉仓库

武国用

（

２００７

）

第

００１５８６

号

１９６

无证

房屋

６

三美股

份

ＨＣＦＣ－１４１ｂ

产品回收工段存

放空钢瓶的仓库

武国用

（

２００７

）

第

００１５８５

号

８０

无证

房屋

７

三美股

份

回收工段主控室

（

ＨＣＦＣ－１４１ｂ

产品回收工段车间员工休息

室

）

武国用

（

２００７

）

第

００１５８７

号

１５６

无证

房屋

８

三美股

份

原用作存放氟盐试剂

，

氟盐停

产后用作存放杂物仓库

武国用

（

２０１１

）

第

０００８５１

号

２１２．５

无证

房屋

９

三美股

份

原氟盐车间办公室

，

氟盐停产

后用作生产管理员工办公室

武国用

（

２０１１

）

第

０００８５１

号

９６

无证

房屋

１０

三美股

份

空压机房

，

用作存放

ＨＦＣ－１２５

、

ＨＦＣ－１３４ａ

备用空压机

武国用

（

２００７

）

第

００１５８５

号

２０７

无证

房屋

１１

三美股

份

污水站管理人员休息室

武国用

（

２００７

）

第

００１５８６

号

２５４

无证

房屋

１２

江苏三

美

ＡＨＦ

罐装车间员工观察装罐情

况的办公室及车辆临时停放平

台

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

３１６．７６

无证

房屋

１３

江苏三

美

应急池

、

普通固废堆放场地

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

７７１．５２

无证

房屋

１４

江苏三

美

传达室

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

１０９．１８

无证

房屋

１５

江苏三

美

传达室

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

３８．１５

无证

房屋

１６

江苏三

美

生活垃圾堆放房

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

６１．５

无证

房屋

１７

江苏三

美

员工住宅楼配套设施

（

含道路

及绿化设施

）

和门卫室

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

１

，

５００

无证

房屋

１８

江苏三

美

制冷剂罐装车间员工观察装罐

情况的办公室

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

３４．２６

无证

房屋

１９

江苏三

美

天然气站辅助房

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

５０．４

无证

房屋

２０

江苏三

美

罐区化验室

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

６０

无证

房屋

截至招股意向书签署日

，

发行人及其控股子公司的上述

２０

处辅助性生产用

房无法办理房屋权属证书

，

该等房屋总建筑面积共计为

５

，

１３２．２７

平方米

，

占发

行人及其控股子公司自有房屋建筑面积的

２．８３％

。

发行人和江苏三美未取得权

属证书的房产均坐落在其合法拥有土地使用权的土地之上

，

但因为建造时间较

早

，

主要用作杂物仓储

、

门卫

、

传达室

、

临时休息室等辅助性用途

，

非生产经营所

必需的场所

，

且面积占比较小

，

发行人和江苏三美未就该等房屋办理完毕建设

项目工程规划许可和建设项目施工许可手续

，

未取得该等房产的权属证书

。

上述房产系辅助性生产用房

，

主要用于员工食堂

、

保安室或仓库等用途

，

并

非生产经营所必需且面积占比较小

，

账面价值为零

；

发行人未因使用上述无证

房产受到过行政处罚

，

且发行人实际控制人出具了承诺函

，

承诺如因该等瑕疵

建筑致使公司受到主管部门的行政处罚或被要求承担其他责任

，

则本人承诺将

及时督促公司全面拆除该等瑕疵建筑

，

并承诺承担该等损失或赔偿责任或给予

公司同等的经济补偿

，

保证公司及其他股东利益不会因此遭受任何损失

。

因此

，

发行人上述房产未取得权属证书不会对其生产经营造成实质性不利影响

。

３

、

房屋承租情况

截至招股意向书签署日

，

发行人及其下属子公司租赁的用于厂房

、

办公等

用途的主要房产如下

：

序

号

出租人 承租人 坐落 面积

（

ｍ

２

）

用途 租金 租赁期限

１

汤臣国贸大厦

（

上海

）

有限公

司

上海氟

络

上海市外高桥保

税区基隆路

１

号塔

楼

２０

层

２００３

室

５０．６０

办公

７３

，

８７６

元

／

年

２０１８．１１．１８－

２０１９．１１．１７

２

上海爱梦敦置

业有限公司

上海氟

络

上海市浦东新区

张杨路

３６１１

弄

６

号

７０８

单元

１３７．６９

办公

２０１８

年

５

月

１５

日之

前每月

２３

，

４５３

元

；

２０１８

年

５

月

１６

日之

后每月

２４

，

２９１

元

２０１６．４．１６－

２０１９．５．１５

３

武义兰普顿休

闲用品有限公

司

三美股

份

武义县熟溪街道

二环西路

５８５

号

３

，

４８０．００

仓储

６３１

，

６２０

元

／

年

，

第

三年至第五年按

５％

比例增长

２０１８．１０．８

至

２０２３．１０．８

（

二

）

无形资产

１

、

土地使用权

（

１

）

有土地使用权证书的土地

截至招股意向书签署日

，

发行人及其子公司拥有的土地使用权均以出让

方式取得

，

具体情况如下

：

序号 土地证号 坐落 权利人 面积

（

ｍ

２

）

用途 终止日期

是否

抵押

１

武国用

（

２００７

）

第

００１５８２

号

熟溪街道胡处村 三美股份

３

，

３８２．００

工业

２０５３．１２．３１

是

２

武国用

（

２００７

）

第

００１５８３

号

熟溪街道胡处村 三美股份

１６

，

５５６．００

工业

２０５３．１２．３１

是

３

武国用

（

２００７

）

第

００１５８４

号

熟溪街道胡处村 三美股份

６

，

２５０．００

工业

２０５３．１２．３１

是

４

武国用

（

２００７

）

第

００１５８５

号

熟溪街道胡处村 三美股份

３７

，

５９２．００

工业

２０５３．１２．３１

是

５

武国用

（

２００７

）

第

００１５８６

号

熟溪街道胡处村 三美股份

１３

，

７８９．８９

工业

２０４９．１１．２２

是

６

武国用

（

２００７

）

第

００１５８７

号

熟溪街道胡处村 三美股份

２５

，

８４０．５１

工业

２０４９．１１．２２

是

７

武国用

（

２００７

）

第

００１５８８

号

县城青年路胡处工业区 三美股份

８

，

５７９．００

工业

２０５３．５．５

是

８

武国用

（

２００７

）

第

００１３８４

号

白洋渡工业区 三美股份

５

，

２７５．５８

工业

２０５６．１２．７

是

９

武国用

（

２０１１

）

第

０００８５１

号

熟溪街道青年路胡处 三美股份

１２

，

０５３．２２

工业

２０５１．６．１０

是

１０

武国用

（

２０１５

）

第

０４４９６

号

武义县胡处工业区 三美股份

４

，

９３７．３０

工业

２０５１．１０．３１

是

１１

浙

（

２０１８

）

武义县不动

产权第

３４８－５００

、

５０２－

６４８

号

武义县城北岭新区芳华路

、

北

岭府商业楼

１

号楼

、

２

号楼

三美股份 注

１

商服

用地

／

商业

服务

２０５０．９．１９

否

１２

东国用

（

２０１１

）

第

５１００２７

号

沿海经济开发区化工园二期

１３－１＃

（

通海三路东侧

、

海滨二

路北侧

）

江苏三美

３００

，

７５６．９０

工业

２０６１．５．２３

是

１３

东国用

（

２０１６

）

第

Ｓ１００７６６

—

Ｓ１０１０６９

号

如东沿海经济开发区扶海一路

１

号

江苏三美 注

１

商业

、

住宅

商业

２０５１．１．２０

住

宅

２０８１．１．２０

否

１４

（

苏

２０１７

）

如东县不动

产权第

０００８９０６

号

沿海经济开发区海滨四路南

侧

、

东匡河东侧

江苏三美

１７

，

０１４．３９

工业

２０６７．８．２２

否

１５

闽

（

２０１７

）

清流县不动

产权第

００００７３５

号

清流县龙津镇大路口村 东莹化工

１０４

，

８７１．４４

工业

２０５３．１０．１

否

１６

闽

（

２０１７

）

清流县不动

产权第

０００１４４７

号

清流县龙津镇迎宾路

１

幢

１７

号 东莹化工

１６２．４

住宅

２０７８．８．２２

否

１７

闽

（

２０１８

）

清流县不动

产权第

００００２１６

号

清流县龙津镇大路口村

５１

号 东莹化工

２８

，

８７２．５４

工业

２０６７．４．５

否

１８

闽

（

２０１８

）

清流县不动

产权第

００００９７３

号

清流县龙津镇大路口村

５１

号 东莹化工

６００

工业

２０６８．１．２３

否

１９

闽

（

２０１８

）

清流县不动

产权第

０００１０１４

号

清流县龙津镇大路口村

５１

号 东莹化工

７

，

０３３

工业

２０６８．１．２３

否

２０

闽

（

２０１８

）

清流县不动

产权第

００００９７４

号

清流县龙津镇大路口村

５１

号 东莹化工

３

，

６９２

工业

２０６８．１．２３

否

２１

渝

（

２０１７

）

垫江县不动

产权第

０００７４７３３９

号

垫江县澄溪镇通集村一组

２００

号

重庆三美

１５

，

９７２

工业

２０６７．３．３１

否

２２

渝

（

２０１７

）

垫江县不动

产权第

０００８６４１４２

号

垫江县澄溪镇通集村一组

２００

号

重庆三美

２０

，

２８０

工业

２０６７．８．２１

否

２３

渝

（

２０１８

）

垫江县不动

产权第

０００８５８７８２

号

垫江县澄溪镇通集村

１

组

２００

号 重庆三美

１８９７

工业

２０６８．８．２０

否

注

１

：

三美股份在建工程北岭府项目完工

，

共取得

３００

份编号为浙

（

２０１８

）

武

义县不动产权第

３４８－５００

、

５０２－６４８

号的不动产权证书

。

注

２

：

江苏三美购买了位于南通市如东县沿海旅游经济开发区美苑小区

１＃

、

２＃

、

３＃

楼部分房屋作为员工宿舍

，

取得了宿舍

、

底商

、

车库对应共计

３０４

份

编号为

Ｓ１００７６６

—

Ｓ１０１０６９

的土地使用权证

。

２

、

商标

截至本招股意向书签署日

，

发行人及子公司在大陆地区共有

５４

项注册商

标

，

具体情况如下

：

截至本招股意向书签署之日

，

发行人在境外及台湾地区共拥有

２３

项注册

商标或马德里注册生成国内商标

，

具体情况如下

：

（下转

A19

版）

（上接

A17

版）


