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第 14 周：清明小长假，楼市呈现“量价齐跌” 

 

本周楼市整体呈现“量价齐跌”态势。从成交走势来看，近两周成交量持续下跌，楼市小阳春接近尾声，

市场回归常态。本周市场成交出现较大幅度的下跌，成交量下降了 35.1%，达到近 6 周的最低点；成交均价出

现小幅下跌，环比下降 4.8%。第 14 周成交主力户型面积为 50-90 平米和 90-120 平米，分别占全市本周总成交

量的 41.17%和 22.65%；套型以两室和三室为主，分别占全市总成交量的 39.79%和 26.44%；成交总价以 100~200

万和 50~100 万区间居多，分别占到全市总成交量的 46.51%和 18.95%。 

从本周各区的成交情况来看，城八区成交量低于郊区成交量，且略低于上周成交比例。本周城八区的成交

量占全市总成交量的 35.23%，郊区成交量占全市总成交量的 64.77%。城八区中，朝阳区成交量最大，占全市

总成交量的 22.39％，其中中弘•北京像素项目成交最多，周成交 67 套；郊区中，昌平区成交量最大，占全市

总成交量的 15.42％，其中保利罗兰香谷项目成交最多，周成交 52 套；在成交均价方面，宣武区均价最高，为

64462 元/平米，朱雀门项目的成交拉高了宣武区的均价水平；延庆县成交均价最低，仅为 5346 元/平米。 

2012 年第 14 周全市无土地供应及成交。2012 年第 14 周北京新增预售楼盘为 3 个，共推出 627 套，推出

面积 6.40 万平米；截至 4 月 8 日，北京新增项目 59 个，总推出套数 13686 套，总供应面积 178.13 万平米。 

 

一、土地市场 

1、土地供应 

2012 年第 14 周（2012 年 4 月 2 日—2012 年 4 月 8 日），全市供应土地 0 宗。 

2012 年第 14 周北京房地产市场土地供应一览表 

宗地号/名称 交易方式 地块位置 
地块面积 

(万平米) 
容积率 地块用途 公告日期  

— — — — — — — 

【数据来源：世联数据平台】 

2、土地成交 

2012 年第 14 周北京共成交土地 0 宗。截至 4 月 8 日，北京共成交土地 45 宗，总建设用地面积 198.85 万

平米，总成交金额 96.43 亿元。  

北京/ 市场周报 

2012 年·第 14 周【2012.04.02－2012.04.08】 
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2012 年第 14 周北京房地产市场土地成交一览表·住宅 

宗地号/名称 
交易

方式 
地块位置 

地块面积 

(万平米) 
容积率 

总成交价 

（万元） 
地块用途 交易日期  

— — — — — — — — 

【数据来源：世联数据平台】 

2012 年第 14 周北京房地产市场土地成交一览表·商业办公 

宗地号/名称 
交易

方式 
地块位置 

地块面积 

(万平米) 
容积率 

总成交价 

（万元） 
地块用途 交易日期  

— — — — — — — — 

【数据来源：世联数据平台】 

2012 年第 14 周北京房地产市场土地成交一览表·其他 

宗地号/名称 
交易

方式 
地块位置 

地块面积 

(万平米) 
容积率 

总成交价 

（万元） 
地块用途 交易日期  

— — — — — — — — 

【数据来源：世联数据平台】 

二、一手房市场 

1、新增预售 

2012 年第 14 周北京新增预售楼盘为 3 个，共推出 627 套，推出面积 6.40 万平米；截至 4 月 8 日，北京

新增项目 59 个，总推出套数 13686 套，总供应面积 178.13 万平米。 

2012 年第 14 周北京房地产市场新增预售一览表 

时间 名称 行政区 地址 用途 
批售面积（平米） 

开发商 
住宅 商业 其它 

4.2 永丰嘉园 海淀 

海淀区永丰乡

永丰产业基地

v-1 号地块永

丰嘉园 9组团

住宅 

公建 — — 
6996.4

2 

北京德成兴业

房地产开发有

限公司 

4.7 嘉悦园 朝阳 
朝阳区东坝乡

单店西村南 
商业 — 3410.62 — 

北京金隅嘉业

房地产开发有

限公司 

4.7 
绿地财富中

心 
大兴 

大兴区新城北

区 19 号 
办公 — — 

53577.

71 

北京绿地京城

置业有限公司 

【数据来源：世联数据平台】 

2、成交状况 

第 14 周，北京一手房共成交 1161 套，成交面积 12.48万平米，成交均价 20364 元/平米，成交金额 25.41

亿元。 
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【数据来源：世联数据平台】 

从本周各区的成交情况来看，城八区成交量低于郊区成交量，且略低于上周成交比例。本周城八区的成交

量占全市总成交量的 35.23%，郊区成交量占全市总成交量的 64.77%。城八区中，朝阳区成交量最大，占全市

总成交量的 22.39％，其中中弘•北京像素项目成交最多，周成交 67 套；郊区中，昌平区成交量最大，占全市

总成交量的 15.42％，其中保利罗兰香谷项目成交最多，周成交 52 套；在成交均价方面，宣武区均价最高，为

64462 元/平米，朱雀门项目的成交拉高了宣武区的均价水平；延庆县成交均价最低，仅为 5346 元/平米。 

 
【数据来源：世联数据平台】 

本周楼市整体呈现“量价齐跌”态势。从成交走势来看，近两周成交量持续下跌，楼市小阳春接近尾声，

市场回归常态。本周市场成交出现较大幅度的下跌，成交量下降了 35.1%，达到近 6 周的最低点；成交均价出

现小幅下跌，环比下降 4.8%。第 14 周成交主力户型面积为 50-90 平米和 90-120 平米，分别占全市本周总成交

量的 41.17%和 22.65%；套型以两室和三室为主，分别占全市总成交量的 39.79%和 26.44%；成交总价以 100~200

万和 50~100 万区间居多，分别占到全市总成交量的 46.51%和 18.95%。 

3、存量分析 

截止 2012 年 4 月 8 日，北京全市一手房可售套数为 95818 套，可售面积为 1145.68 万平米；若按近 8 周

北京全市一手房市场周平均销售 1370 套的销售速度，目前的住宅存量需 70 周才能被市场完全消化。 

4、成交排名 TOP10 楼盘分析 

2012 年第 14 周北京房地产住宅类（普通住宅\公寓、别墅）市场成交套数排名 TOP10 楼盘一览表 
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2012年第14周北京各区商品住宅成交走势 
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排名 项目名称 区域 套数↓ 面积(平米) 均价(元/平米) 金额（亿元） 

1 中弘·北京像素 朝阳区 67 3352.69  13496 0.45  

2 保利·罗兰香谷 昌平区 52 4396.11  15475 0.68  

3 K2 百合湾 通州区 37 2685.60  21060 0.57  

4 天通苑 昌平区 32 2084.25  16640 0.35  

5 首开·常青藤 朝阳区 30 3135.12  21967 0.69  

6 阳光水岸 顺义区 24 2073.94  1904 0.04  

7 金融街·金色漫香郡 大兴区 24 2425.47  11419 0.28  

8 天时名苑 通州区 23 2756.48  16690 0.46  

9 富力金禧花园 通州区 23 2017.91  16088 0.32  

10 中国铁建青秀城 丰台区 21 2173.38  28827 0.63 

【数据来源：世联数据平台】 

本周北京成交套数 TOP10 楼盘总成交套数达 333 套，占北京第 14 周全市总成交套数的 28.7%。 

2012 年第 14 周北京房地产住宅类（普通住宅\公寓、别墅）市场成交金额排名 TOP10 楼盘一览表 

排名 项目名称 区域 套数 面积(平米) 均价(元/平米 金额（亿元）↓ 

1 招商嘉铭·珑原 昌平区 8 2154.09  33209 0.72  

2 首开·常青藤 朝阳区 30 3135.12  21967 0.69  

3 保利·罗兰香谷 昌平区 52 4396.11  15475 0.68  

4 中海尚湖世家 昌平区 7 3663.72  17933 0.66  

5 保利中央公园 朝阳区 12 1597.94  39546 0.63  

6 中国铁建青秀城 丰台区 21 2173.38  28827 0.63  

7 朱雀门 宣武区 1 669.52  85136 0.57  

8 K2 百合湾 通州区 37 2685.60  21060 0.57  

9 首城国际中心（首城双景） 朝阳区 16 1390.55  36947 0.51  

10 天时名苑 通州区 23 2756.48  16690 0.46  

【数据来源：世联数据平台】 

本周北京成交金额 TOP10 楼盘总成交金额达 6.11 亿元，占北京第 14 周全市总成交金额的 49.0%。 

2012 年第 14 周北京房地产住宅类（普通住宅\公寓、别墅）市场成交均价排名 TOP10 楼盘一览表 

排名 项目名称 区域 套数 面积(平米) 均价(元/平米)↓ 金额（亿元） 

1 长安太和 东城区 1 372.04  105961 0.39  

2 朱雀门 宣武区 1 669.52  85136 0.57  

3 瑞安·君汇 朝阳区 1 246.75  61617 0.15  

4 红玺台 朝阳区 1 222.71  54297 0.12  

5 华远九都汇 朝阳区 2 495.73  52110 0.26  

6 保利东郡 朝阳区 2 488.95  49546 0.24  

7 红杉国际公寓 海淀区 1 56.48  45862 0.03  

8 银河湾  朝阳区 4 582.95  45549 0.27  

9 远洋·LA VIE 朝阳区 1 774.57  44715 0.35  

10 天安国汇 西城区 1 284.20  43956 0.12  

【数据来源：世联数据平台】 

本周北京成交均价 TOP10 楼盘总成交金额达 2.5 亿元，占北京第 14 周全市总成交金额的 20.0%。 
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三、二手房市场成交状况 

2012年第 14周，北京二手房共成交 949套，环比下降 72.54%；成交面积为 8.31万平米，环比下降 71.81%，

与第 13 周成交量相较，本周成交量出现大幅下滑。 

 
【数据来源：世联数据平台】 

从近 8 周的成交走势来看第 8 周起成交量逐步回升，呈现逐步上扬趋势，第 13 州达到顶点，本周受清明小

长假的影响，成交量出现了大幅下滑。 

四、一二手房成交走势 

2012 年第 14 周，北京房地产市场一、二手房的总成交套数为 2110，环比下降 59.77%；其中一、二手房

的成交比例为 1.22：1。 

 

 

【数据来源：世联数据平台】 

第 14 周北京房地产市场一、二手房总成交面积为 20.79 万平米，环比下降 59.77%，下行幅度较大，达到

近 6 周成交量最低值。  
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世联地产成立于 1993 年，是国内最早从事房地产专业咨询的服务机构。2007 年，世联地产整体改制，成立深圳世联地产顾问股

份有限公司。2009 年 8 月 28 日，世联地产在深圳证券交易所成功挂牌上市，成为首家登陆 A 股的房地产综合服务提供商。 

经过 18 年的发展，世联地产现已成为全国性的房地产服务提供商。至今，世联地产拥有 43 家分支机构，已为全国 200 多个城市

的客户、超过 5000 个房地产项目提供了高品质的综合服务。 

世联地产以深圳为总部，分别在珠三角、长三角、环渤海等区域建立起华南、华东、华北、山东四大业务中心，形成“咨询+实施”

独特的业务模式，提供从区域开发、旧城改造、土地出让到项目开发、销售以及二手房租售的综合服务，并凭借本地智慧和全国共享的

知识平台，为客户跨地域和细分市场下的多样化、精细化发展提供强有力的支持。 

世联地产以“为客户挖掘物业价值，降低交易成本，解决房地产问题”作为经营之本，不断强化持续推动中国房地产市场发展的服

务力量，致力于成为中国房地产市场服务的第一选择。 

深圳世联地产顾问股份有限公司  
深圳市罗湖区深南东路 5047 号深圳发展银行大厦 13 楼    
电话：0755-2216 2800  
传真：0755-2216 2900  
邮政编码：518001  
 
北京世联房地产顾问有限公司  
北京市朝阳区建国门外大街甲 6 号中环世贸 C 座 6 层-7 层  
电话：010-8567 8000    
传真：010-8567 8002  
邮政编码：100022  
 
上海世联房地产顾问有限公司  
上海市闸北区天目西路 218 号嘉里不夜城大厦第一座 3501-3506 室   
电话：021-3135 6060    
传真：021-6384 0066  
邮政编码：200070  
 
天津世联兴业房地产咨询有限公司  
天津市和平区解放北路 188 号信达广场 10 层   
电话：022-5819 0801    
传真：022-5819 0900  
邮政编码：300042  
 
广州市世联房地产咨询有限公司  
广州市天河区体育东路 138 号金利来大厦 1303-04 室   
电话：020-3897 2777   
传真：020-3879 9392 
邮政编码：510620 
  
东莞世联地产顾问有限公司  
东莞市南城区元美路华凯广场 A 座 908-915 单元    
电话：0769-2312 5188    
传真：0769-2280 6611  
邮政编码：523071 
  
世联房地产咨询（惠州）有限公司  
惠州市惠城区江北沿江二路富力国际中心 21 楼 11 室 
电话：0752-281 7800    
传真：0752-278 0566  
邮政编码：516000  
 
珠海世联房地产咨询有限公司 
珠海市香洲区吉大海滨南路 47 号光大国际贸易中心大厦 17F8-9 单位  
电话：0756-332 0500    
传真：0756-332 0700  
邮政编码：519015  
 
佛山世联房地产顾问有限公司 
佛山市创意产业园 7 号楼 2 层 201 房  
电话：0757-8312 1982  
传真：0757-8312 1980  
邮政编码：528000  
 
杭州世联房地产咨询有限公司  
杭州市天目山路 294 号杭钢冶金科技大厦 10 楼  
电话：0571-2888 2029  
传真：0571-2888 3990 
邮政编码：310007  
 
厦门世联兴业房地产顾问有限公司  
厦门市鹭江¬道 8 号国际银行大厦 16 楼 C/D 单元  
电话：0592-812 5288    
传真：0592-812 5280  
邮政编码：361001  

福州世联房地产顾问有限公司 
福州市五四路 158 号环球广场 A 区 19 楼 04-05 单元 
电话：0591-8850 5533   
传真：0591-8850 5511 
邮政编码：350001 
 
四川嘉联兴业地产顾问有限公司 
成都市人民南路四段 27 号商鼎国际 1 栋 B 座 17 楼 
电话：028-8602 6666 
传真：028-8602 6666-616 
邮政编码：610041 
 
重庆纬联地产顾问有限公司 
重庆市渝中区中山三路 131 号希尔顿商厦 31 楼 
电话：023-8903 8576 
传真：023-8903 8576-8118 
邮政编码：400015 
 
常州世联房地产咨询有限公司 
常州市天宁区关河东路 66 号九州环宇大厦 1515 室  
电话：0519-8168 3622 
传真：0519-8168 3623 
邮政编码：213017 
 
深圳市世联行房地产经¬纪有限公司  
深圳市罗湖区深南东路 5047 号深圳发展银行大厦 13 楼   
电话：0755-2216 2666    
传真：0755-2216 2902  
邮政编码：518001 
 
世联雅园物业管理有限公司 
深圳市罗湖区深南东路 5047 号深圳发展银行大厦 14 楼   
电话：0755-2216 2579  0755-2224 7328 
传真：0755-2216 2334 
邮政编码：518001  
 
北京世联房地产顾问有限公司哈尔滨分公司 
地址：哈尔滨市南岗区长江路 157 号盟科汇 B 区 520 室 
电话: 0451-87008901 
传真：0451-85996031 
邮编:150090 
 
昆明世联卓群房地产经纪有限公司  
地址：昆明市三市街 6 号柏联广场写字楼 13 楼 1310 室 
电话：0871-3625180 
传真：0871-3615052 
邮政编码：650000 
 
南京兴业世联行房地产经纪有限公司 
地址:南京市雨花台区玉兰路 19-26 号 
电话：025-86987170 
传真：025-86998642 
邮编：210000 
 
世联房地产咨询（惠州）有限公司大亚湾分公司 
地址：惠州市大亚湾西区上杨开城大道富康国际 8 楼 01-02 单元 
电话：0752-5185008   
传真：0752-5185018 
邮政编码：516000 
 
合肥世联投资咨询有限公司淮南分公司 
地址：淮南市田家庵区龙湖路金地龙湖 1 号 2 栋 
电话：0554-7780971  
传真：0554-7780905 
邮编：232007 
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长沙世联兴业房地产顾问有限公司  
长沙市芙蓉中路二段 80 号顺天国际财富中心 36 层   
电话：0731-8823 2555    
传真：0731-8823 0909  
邮政编码：410005  
 
沈阳世联兴业房地产顾问有限公司   
沈阳市和平区和平北大街 69 号总统大厦 C 座 16 层 1608、1609 室  
电话：024-2281 7733    
传真：024-2281 7722  
邮政编码：110004  
 
大连世联兴业房地产顾问有限公司  
大连市中山区中山路 136 号希望大厦 1202 室   
电话：0411-8800 8080    
传真：0411-8800 8081  
邮政编码：116001  
 
西安世联投资咨询有限公司  
西安市科技路 33 号高新国际商务中心 32 层   
电话：029-6858 7777    
传真：029-8834 8834  
邮政编码：710075   
 
合肥世联投资咨询有限公司  
合肥市政务区东流路 999 号新城国际 B 座 10 楼 
电话：0551-563 3800、354 3000   
传真：0551-563 3806 
邮政编码：230031 
 
武汉世联兴业房地产顾问有限公司  
武汉市江¬汉区建设大道 847 号瑞通广场 B 座 19 层及 21 层 
电话：027-6883 8880    
传真：027-6883 8830  
邮政编码：430032  
  
上海世联房地产顾问有限公司南京分公司 
南京市汉中 1 路国际金融中心 16 楼 A 座 
电话：025-8699 8600 
传真：025-8699 8642 
邮政编码：210000 
 
深圳世联房地产顾问无锡有限公司 
无锡市中山路 359 号东方广场 B 座 10 楼 A-E/M 单元 
电话：0510-8118 9266 
传真：0510-8118 9260 
邮政编码：214001 
  
成都世联兴业房地产顾问有限公司 
成都武侯区人民南路三段 2 号汇日央扩国际广场 18 楼 
电话：028-8555 8655 
传真：028-8526 5721 
邮政编码：610041 
 
山东世联怡高物业顾问有限公司 
济南市山大路 201 号创展中心 5 楼 516 号 
电话：0531-8259 3600 
传真：0531-8259 3622 
邮政编码：250013 

苏州世联行房地产经纪有限公司 
地址：苏州市干将东路 666 号和基广场 430 室 
电话：0512-67723990 
传真：0512-67723005 
邮编：215000 
 
南昌世联置业有限公司  
地址：南昌市红谷滩新区红谷中大道 1326 号江报传媒大厦五层西南单元 
电话：0791-8530818 
传真：0791-8530808 
邮编：330038 
 
南宁世联房地产咨询有限公司   
地址：南宁市青秀区金湖路 59 号地王国际商会中心 30 楼 C-D 座 
电话：0771-8011619 
传真：0771-8011629 
邮编：530000 
 
南京世联兴业房地产投资咨询有限公司 
地址：南京市白下区汉中路 1 号国际金融中心 16 楼 A 座 
电话：025-86998600 
传真：025-86998642 
邮编：210000 
 
青岛世联怡高物业顾问有限公司 
地址：青岛市市南区南京路 8 号府都大厦 10 楼  
电话：0532-68619001   
传真：0532-68619016 
邮编：266071 
 
佛山世联房地产顾问有限公司顺德分公司 
地址：佛山市顺德区大良新桂路明日广场一座 2402 室 
电话：0757-29808588 
传真：0757-29808589 
邮编：528000 
 
珠海世联房地产咨询有限公司中山分公司  
地址：中山市兴政路 1 号中环广场 3 座 13A 全层 
电话：0760-88668600   
传真：0760-88668900 
邮编：528400 
 
合肥世联投资咨询有限公司毫州分公司 
地址：毫州桥村区工业园 8 号 
电话：0558-8888868 
传真：0558-5987001 
邮编：236000 
 
宁波世联房地产咨询有限公司  
地址：宁波市海曙区和义路万豪 1202 室 
电话：0574-83899053  
传真：0574-83899066 
邮编：315010 
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