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京通州发改（审）﹝2019﹞33号

北京市通州区发展和改革委员会

关于北京市通州区西集镇养老照料中心
建设工程初步设计概算的批复

通州区西集镇人民政府：

你单位《关于申请办理西集镇养老照料中心建设工程初步设计概算的请示》（西政文﹝2019﹞14号）及相关材料收悉。根据我委《关于北京市通州区西集镇养老照料中心建设工程项目建议书（代可行性研究报告）的批复》（京通州发改[审]﹝2017﹞59号）、北京市规划和国土资源委员会出具的乡村建设工程设计方案审查意见（一般建设项目）（2017规[通]乡审字0002号）、北京市规划和国土资源管理委员会出具的乡村建设规划许可证（2018规土[通]乡建字0001号）等相关手续，经投资北京国际有限公司委托信永中和（北京）国际工程管理咨询有限公司对中外建工程设计与顾问有限公司编制的北京市通州区西集镇养老照料中心建设工程初步设计概算进行审核，现就初步设计概算有关事宜批复如下：

一、建设地点：通州区西集镇武辛庄村，具体位置以规划国土部门审核为准。

二、建设规模和内容：本项目建筑面积3621.35平方米（其中地上建筑面积3537.83平方米，地下建筑面积83.52平方米），床位100张。建设内容包括生活用房、医疗保健用房、公共活动用房、管理服务用房等，同步实施室外照明、绿化、围墙、道路、市政管线等配套工程。

(一)建筑及结构工程

1.建筑工程

新建一栋地上4层、地下1层的养老照料中心，总床位数100床。总建筑面积3621.35平方米（其中地上建筑面积3537.83平方米，地下建筑面积83.52平方米），建筑高度16.7米（局部高19.65米，为屋顶水箱间）。

首层为老年人配套服务用房、食堂、餐厅、娱乐用房，建筑面积为1045.57平方米；二层、三层为老年人居住用房，每层建筑面积为1012.11平方米；四层为管理用房，建筑面积为400平方米；屋顶为水箱间，建筑面积为68.04平方米。

2.结构工程

设计使用年限为50年，结构安全等级为二级，地基基础设计等级为三级，耐火等级为2级。建筑抗震设防类别为乙类设防，地震设防烈度8度。本项目地上4层，局部3层，框架结构体系，框架抗震等级一级，采用现浇钢筋混凝土楼盖体系。基础形式采用柱下条形基础，局部采用筏板基础。

装修工程

1.外装修

外墙：采用装饰板、外墙砖、涂料，外保温采用100厚钢网憎水岩棉板（耐火性能为A级）。

门窗：防火门采用钢制防火门，入户门采用铝合金门，内门均采用装饰木门，外窗采用断桥隔热铝合金窗。

2.内装修

楼地面：主要房间（居室、走廊）选用PVC塑胶地板，公共走廊、卫生间、浴室、餐厅地面采用防滑地砖，首层大堂地砖和墙面，纸面石膏板造型吊顶；地下消防泵房采用水泥地面。

内墙面：内墙为涂料墙面，卫生间、淋浴间、厨房贴面砖。大厅为涂料。

顶棚：首层教学、网络、总值班室、消防控制室等其他房间采用矿棉板吊顶，走廊、电梯厅等为石膏板吊顶；厨房、卫生间等铝合金方板吊顶，其余房间采用乳胶漆顶棚。

踢脚：PVC塑胶地板，上卷做弧形踢脚，其他无PVC部分内采用水泥踢脚、塑料踢脚、地砖踢脚。

适老化装修：走廊及房间设双道防滑扶手，卫生间防滑扶手、助浴设备。

（三）给排水工程及消防工程

1.给水系统：从用地西北侧引用一根DN100的给水管，经水表井后形成环状管网，供本项目给水、消防用水。

2.生活热水系统：设置太阳能集中生活热水系统，最高日用水定额为70L/人.日，设计小时耗热量为85KW，辅助热源采用电加热。
3.排水系统：厨房污水排至一体化密闭隔油提升设备内，隔油池处理后，排至室外污水管网，污水通过污水管网收集后排入化粪池，通过化粪池沉淀后排至市政污水管网。室内污水管采用柔性接口排水铸铁管，压兰胶圈连接。

4.雨水系统：屋面雨水采用外排的方式，排至建筑物室外散水。屋面室内排水设计流态为重力流，屋面采用无溢流设施。本工程设有一座100m³雨水调蓄池,雨水通过室外雨水管收集至雨水调蓄池后排至市政雨水管网。
5.消防系统：室外消防系统为低压制，室内采用临高压消火栓给水系统，室内消火栓采用带灭火器柜组合式消防箱。在地下一层设泵房，室外设消防水池储存室外消防用水，有效容积350立方米，另设室外消防车取水口。自动喷水灭火系统水源为项目用地内消防水池（与室内消火栓系统共用），经消防水泵房内的喷淋加压泵加压供水；在项目用地内最高屋顶设置18立方米消防水箱一座（与消火栓系统共用）。
（四）暖通空调工程

1．空调、采暖系统：采暖空调冷热源采用地源热泵机组，整体采用集中空调系统形式，高大空间采用全空气系统，护理用房等小空间末端采用风机盘管加新风系统，新风机组设有粗中效过滤、加湿等功能。卫生间、公共走道及需要防冻的设备用房末端采用散热器采暖系统。采暖系统采用双管下供下回异程式系统，散热器采用钢制散热器和铸铁三柱散热器。

2.通风系统：卫生间采用带止回阀的通风器排至建筑风道或室外，厨房设有局部排风、全室排风（兼事故排风）系统，并设有油烟净化系统，各个设备用房均设有机械排风。长度大于20米的内走道通过外窗自然防烟；没有外窗的内走道采用机械排烟。

（五）电气工程

1.供电系统：现状项目用地东侧温馨家园院内东北角有1台630kVA箱变，能够满足本项目供电需求。室外电缆采用铠装电缆直埋方式埋地敷设至本建筑首层变配电室，由楼内配电室放射至各末端配电箱。重要的弱电设备、电梯、应急照明及所有消防设备用电属于二级负荷；其它为三级负荷。消防负荷采用末端互头的供电方式。

2.低压配电系统：配电系统采用三相四线制（TN-S）系统，低压采用树干式与放射式相结合的配电方式，消防控制室或值班室采用专用回路供电；与消防有关的用电设备采用双回路电源的供电，末端互投。

3.照明系统：依据房间室内高度，灯具采用吸顶式或吊链式节能荧光灯。应急照明、疏散照明采用自带蓄电池的灯具。

4.防雷接地系统：低压配电系统接地型式为TN-S系统，设置总等电位联结。防雷、强弱电共用接地装置，接地电阻小于0.5欧姆。屋面按现行规范要求设置防雷系统，按第三类防雷设计。

5.弱电工程：包括综合布线系统、有线电视系统、火灾自动报警、广播系统、监控系统、消防电气系统、护理呼叫信号系统。

（六）燃气工程

本项目厨房用气采用市政天然气，项目用地南侧通香路有现状市政Φ400中压燃气管道，在院内新建调压箱一座，供给厨房用气。

（七）室外工程

1.红线内管线工程

给水（消防）：采用球墨铸铁管，敷设DN150给水管线2.46米，敷设DN100给水管线长度约为118.92米。

雨污水管线：污水雨水管道材质采用高密度聚乙烯管，其中污水管道DN300的73.01米、DN250的23.67米；雨水管道DN300的143.76米、雨水井13座、100立方米的雨水调蓄池一座。

电力管线：电力电缆敷设YJV22-4×240长度为145.3米。

电信线缆：穿SC80管敷设光纤19.33米，穿SC80管敷设大对数电缆14.93米，穿SC50管敷同轴电缆14.93米。

燃气管线：管道材质采用三层PE防腐钢管，管径DN100，长度为63.58米。

热力管线：敷设热力管线，管道材质采用直埋预制保温管，DN125长度为31.06米。

2.红线外管线工程

给水（消防）：敷设球墨铸铁管，管道直径DN100，长度为51.35米。

雨污水管线：污水雨水管道材质采用高密度聚乙烯管，其中污水管道DN300的4.8米；雨水管道DN300，长度为7.53米。

电力管线：电力电缆敷设YJV22-4×240长度为270.6米。

电信线缆：穿SC80管敷设光纤42.38米，穿SC80管敷设大对数电缆37.98米，穿SC50管敷同轴电缆37.98米。

燃气管线：管道材质采用三层PE防腐钢管，管径DN150，长度约为21.86米。

3.道路广场和地面硬化：地面车道、铺装场地等道路铺装面积为327平方米，其中透水路面面积为132平方米，硬化铺装路面面积为195平方米。

4.绿化工程：地块内通过布置绿地、灌木等植物，形成多层次的绿化布置系统为老年人提供安全舒适的室外活动场地。而在建筑外围和红线之间布置少许乔木，形成绿化层次感。绿化面积为877.85平方米，均为地面绿化。

5.室外照明：设21套路灯，安装在高度为3米的钢质灯杆上，灯具为LED灯，36W LED灯13套、13W LED灯8套。

6.化粪池：在项目用地东北角地下建设1个容积为20立方米的化粪池，为钢筋混凝土化粪池。

7.隔油池：新建全自动油水分离隔油池一座，置于室外东北角地下，容积为6立方米。

8.围墙和大门：围墙采用砖柱钢围栏，长度199米，设置出入口三个，大门采用钢制平开门，主出入口门宽4米，次出入口门宽3米。

9.室外监控及周界防护：设5套室外监控，安装在高度为3.5米的钢质杆上。

三、投资规模及资金来源：本项目审定总投资2128.42万元，其中：工程费1836.24万元，工程建设其他费230.19万元，预备费61.99万元。项目建设所需资金全部由北京市通州区西集镇人民政府自筹解决。

四、本项目施工图要严格按照本批复核定的工程投资和建设规模进行限额设计。

五、有关税费的缴纳，按国家及本市有关规定执行。

六、项目单位应将拨付的政府固定资产投资优先保障农民工工资支付。

附件: 1.北京市通州区西集镇养老照料中心建设工程

初步设计概算审核表

2.北京市通州区西集镇养老照料中心建设工程

建筑面积核定表

              北京市通州区发展和改革委员会

                        2019年2月3日    

（联系人：社会科  王京华；联系电话：69546140）
附件1

北京市通州区西集镇养老照料中心建设工程

初步设计概算审核表

	序号
	项目
	上报概算(万元)
	审定概算(万元)
	审定概算-上报概算(万元)

	一
	工程费用
	1860.56
	1836.24
	-24.32

	（一）
	主体工程
	1626.75
	1628.61
	1.86

	1
	建筑结构工程
	703.93
	716.23
	12.30

	2
	装修工程
	362.97
	371.20
	8.23

	3
	给排水工程
	45.20
	42.83
	-2.37

	4
	太阳能系统
	35.83
	33.65
	-2.18

	5
	采暖工程
	11.11
	11.86
	0.75

	6
	通风空调工程
	136.32
	141.47
	5.15

	7
	消防工程
	61.35
	61.54
	0.19

	8
	强电工程
	140.27
	140.45
	0.18

	9
	弱电工程
	87.98
	84.23
	-3.75

	9.1
	综合布线系统
	20.71
	19.37
	-1.34

	9.2
	有线电视系统
	3.83
	3.70
	-0.13

	9.3
	火灾自动报警系统
	25.55
	27.46
	1.91

	9.4
	广播系统
	3.33
	3.05
	-0.28

	9.5
	监控系统
	16.20
	11.30
	-4.90

	9.6
	消防电气系统
	6.95
	6.92
	-0.03

	9.7
	护理呼叫信号系统
	11.41
	12.43
	1.02

	10
	电梯工程
	39.83
	23.15
	-16.68

	11
	燃气工程
	1.96
	2.00
	0.04

	（二）
	室外工程
	233.81
	207.63
	-26.18

	1
	市政管线工程
	125.88
	132.14
	6.26

	1.1
	红线内市政管线
	76.45
	75.02
	-1.43

	1.1.1
	给水管线（含消防）
	6.31
	6.52
	0.21

	1.1.2
	雨污水管线
	46.04
	45.99
	-0.05

	1.1.3
	强电工程
	15.19
	13.44
	-1.75

	1.1.4
	弱电工程
	3.50
	3.45
	-0.05

	1.1.5
	燃气工程
	3.76
	3.92
	0.16

	1.1.6
	热力工程
	1.65
	1.70
	0.05

	1.2
	红线外市政管线
	49.43
	57.12
	7.69

	1.2.1
	给水管线（含消防）
	2.80
	2.89
	0.09

	1.2.2
	污水管线
	1.08
	1.10
	0.02

	1.2.3
	电力管线
	35.57
	43.05
	7.48

	1.2.4
	电信光缆
	7.71
	7.72
	0.01

	1.2.5
	燃气工程
	2.27
	2.36
	0.09

	2
	室外照明
	19.39
	14.44
	-4.95

	3
	化粪池
	11.57
	12.02
	0.45

	4
	隔油池
	5.40
	5.36
	-0.04

	5
	地面和道路硬化
	6.15
	5.70
	-0.45

	5.1
	透水砖
	2.82
	2.33
	-0.49

	5.2
	道路硬化
	3.33
	3.37
	0.04

	6
	绿化工程
	24.87
	8.73
	-16.14

	6.1
	地面绿化
	24.87
	8.73
	-16.14

	7
	围墙
	15.08
	14.57
	-0.51

	8
	大门
	2.44
	2.63
	0.19

	9
	室外监控及周界防护
	17.15
	6.21
	-10.94

	10
	调压箱
	5.88
	5.83
	-0.05

	二
	工程建设其他费
	273.92
	230.19
	-43.73

	1
	城市基础设施建设费
	61.56
	61.56
	0.00

	2
	建设单位管理费
	32.91
	36.38
	3.47

	3
	可研报告编制费
	8.01
	5.46
	-2.55

	4
	设计费
	66.76
	56.08
	-10.68

	5
	勘察费
	20.03
	5.50
	-14.53

	6
	监理费
	50.75
	42.64
	-8.11

	7
	招标代理服务费
	11.32
	10.96
	-0.36

	7.1
	设计招标代理服务费
	1.00
	0.84
	-0.16

	7.2
	监理招标代理服务费
	0.76
	0.64
	-0.12

	7.3
	施工招标代理服务费
	9.56
	9.48
	-0.08

	8
	招投标交易服务费
	1.88
	0.94
	-0.94

	8.1
	设计招标交易服务费
	0.30
	0.02
	-0.28

	8.2
	监理招标交易服务费
	0.35
	0.02
	-0.33

	8.3
	施工招标交易服务费
	1.23
	0.90
	-0.33

	9
	施工图审查费
	3.72
	0.00
	-3.72

	10
	竣工图编制费
	5.34
	4.49
	-0.85

	11
	扬尘排污费
	1.18
	0.00
	-1.18

	12
	环境保护税
	0.00
	1.18
	1.18

	13
	测绘费
	0.60
	0.00
	-0.60

	14
	水影响评价报告编制费
	4.86
	0.00
	-4.86

	15
	地灾评估费
	5.00
	5.00
	0.00

	三
	基本预备费
	64.03
	61.99
	-2.04

	四
	项目总投资
	2198.51
	2128.42
	-70.09


附件2

北京市通州区西集镇养老照料中心建设工程

建筑面积核定表
                                                   单位：平方米

	序号
	功能用房名称
	小计

	一
	生活用房
	2354.46

	1
	居住用房
	1714.97

	1.1
	卧室
	1432.76

	1.2
	自用卫生间
	282.21

	2
	生活辅助用房
	585.4

	2.1
	卫生间
	44.21

	2.2
	开水间
	9.01

	2.3
	公用厨房
	16.41

	2.4
	餐厅
	210.18

	2.5
	自助洗衣间
	12.82

	2.6
	护理员值班室
	62.63

	2.7
	护士站
	41.43

	2.8
	污物间
	10.39

	2.9
	交往厅
	178.32

	3
	生活用房
	54.09

	3.1
	助浴间
	20.78

	3.2
	理发室
	19.87

	3.3
	卫生间
	13.44

	二
	医疗保健用房
	195.23

	1
	医疗用房
	90.48

	1.1
	医务室
	41.41

	1.2
	药械室
	9.35

	1.3
	处置室
	39.72

	2
	保健用房
	104.75

	2.1
	保健室
	39.72

	2.2
	康复室
	41.41

	2.3
	心理疏导室
	23.62

	三
	公共活动用房
	434.64

	1
	活动室
	240.02

	1.1
	阅览室
	35.47

	1.2
	网络室
	66.90

	1.3
	棋牌室
	33.56

	1.4
	书画室
	30.01

	1.5
	健身室
	40.38

	1.6
	教室
	33.70

	2
	多功能厅
	177.77

	3
	阳光厅
	16.85

	四
	管理服务用房
	637.02

	1
	总值班室
	21.56

	2
	入住登记室
	29.21

	3
	管理员工作室
	39.72

	4
	接待室
	40.38

	5
	会议室
	39.72

	6
	档案室
	39.72

	7
	厨房
	72.90

	8
	职工用房
	77.76

	9
	备品库
	41.41

	10
	淋浴间
	15.41

	11
	卫生间
	31.81

	12
	设备用房
	187.42

	12.1
	消防水泵房
	41.71

	12.2
	配电室
	10.81

	12.3
	太阳能水箱间
	31.85

	12.4
	消防水箱间
	62.42

	12.5
	水暖井、电井
	40.63

	　
	合计
	3621.35
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