
1 

 

证券代码：000711          证券简称：天伦置业         公告编号：2014-077号 

黑龙江天伦置业股份有限公司 

关于公司与特定认购对象签订《附条件生效的股份认购协

议》涉及关联交易的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。 

重要内容提示 

本次非公开发行A股股票方案尚需获得公司股东大会批准和中国证券监督管理委

员会的核准。本次非公开发行股票方案能否获得前述批准以及获得相关批准的时间存

在不确定性。 

公司已于2014年8月17日召开第七届董事会第十九次会议，审议通过了关于公司

与特定认购对象签订《附条件生效的股份认购协议》涉及关联交易相关事项。 
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释 义 

除非文义载明，下列简称具有如下含义： 

简   称  含   义 

发行人/公司/本公司/天

伦置业 
指 黑龙江天伦置业股份有限公司 

京蓝控股、控股股东 指 京蓝控股有限公司 

盈创嘉业 指 北京盈创嘉业投资中心（有限合伙） 

楼泰投资 指 杭州楼泰投资合伙企业（有限合伙） 

信诚投资 指 北京信诚和顺投资中心（有限合伙） 

上海衢富 指 上海衢富资产管理有限公司 

本次发行/本次非公开发

行 
指 

天伦置业向京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资、信诚投资、

上海衢富合计发行不超过 23,809.52 万股（含本数）每股

面值 1.00 元人民币 A 股股票之行为 

本预案 指 黑龙江天伦置业股份有限公司非公开发行 A股股票预案 

定价基准日 指 公司第七届董事会第十九次会议决议公告日 

发行结束之日/发行完成

之日 
指 本次发行对象认购的股票上市之日 

发行价格 指 
本次非公开发行定价基准日前二十个交易日天伦置业A股

股票交易均价的 90%，即 5.88 元/股 

募集资金 指 指本次发行所募集的资金 

《股票上市规则》 指 《深圳证券交易所股票上市规则》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

深交所 指 深圳证券交易所 

公司董事会 指 黑龙江天伦置业股份有限公司董事会 

公司股东大会 指 黑龙江天伦置业股份有限公司股东大会 

元、万元 指 人民币元、人民币万元 

A 股 指 在境内发行并在境内交易所上市的人民币普通股 
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一、关联交易概述 

公司拟采用非公开发行方式向京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资、信诚投资和上海

衢富发行A股股票募集资金。 

本次发行前，京蓝控股持有公司18.65%的股份，为公司的控股股东，盈创嘉业为

公司实际控制人梁辉控制的企业，因此，京蓝控股和盈创嘉业为公司的关联方，其认

购公司非公开发行股份构成关联交易。 

楼泰投资和信诚投资拟认购本次非公开发行股份分别为3,401.36万股和3,401.36

万股，其认购本次非公开发行股份后所持公司的股份占公司发行后总股本的8.52%和

8.52%，均超过公司发行后总股本的5%，根据《深圳证券交易所股票上市规则》的相

关规定，楼泰投资和信诚投资视同本公司的关联方，其认购公司本次非公开发行股票

的行为亦构成关联交易。 

二、关联方基本情况 

（一）京蓝控股基本情况 

1、京蓝控股概况 

公司名称：京蓝控股有限公司 

法定代表人：杨仁贵 

注册资本：20,000 万元 

公司类型：有限责任公司 

成立日期：2013年10月24日 

注册地址：北京市海淀区苏州街55号3层01-A005（门牌号） 

经营范围：投资管理；资产管理；投资咨询；项目投资。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

2、公司与京蓝控股之间的股权控制关系 

截至本预案公告日，京蓝控股持有公司18.65%的股份，为公司的控股股东，杨树
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蓝天为其控股股东，梁辉女士为京蓝控股的实际控制人，公司与京蓝控股之间的股权

控制关系如下图所示： 

梁辉

阎涛

朱锦

杨舒

90% 10%

拜沃特投资顾问
（北京）有限公司

科瑞特投资管理
（北京）有限公司

30% 40%

100%

杨树成长投资
（北京）有限公司

北京杨树创业投资
中心（有限合伙）

万汇投资控
股有限公司

LP

2.33%

LP

38.52%

LP

55.26%

北京杨树蓝天投资中
心（有限合伙）

京蓝控股有限公司

GP

0.5%

GP

3.89%

LP

99.5%

0.5%
99.5%

99%

30%

北京盈创嘉业投资中
心（有限合伙）

GP

0.07%

琼海磐鸿矿业有限
公司

LP

99.93%

海南合益实业有限
公司

99%

梁卫

80%

天伦置业

18.65%

    
注：图中比例均为认缴出资比例，朱锦和阎涛之间不存在亲属关系，亦不存在一致行动关系；LP

与 GP 间不存在可能影响 GP 对有限合伙企业控制能力的相关协议安排；盈创嘉业成立于 2014 年

8 月 7 日 

3、京蓝控股最近一年简要会计报表 

（1）资产负债表主要数据 

单位：元 

项目 2013 年 12 月 31 日 

资产总计 48,872,260.97 

负债总计 36,172.53 

所有者权益 48,836,088.44 

以上数据未经审计 
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（2）利润表主要数据 

单位：元 

项目 2013 年度 

营业总收入 - 

利润总额 -1,163,911.56 

净利润 -1,163,911.56 

以上数据未经审计 

4、京蓝控股控股股东杨树蓝天情况 

（1）杨树蓝天基本情况 

公司名称：北京杨树蓝天投资中心（有限合伙） 

企业性质：有限合伙企业 

执行事务合伙人：杨树成长投资（北京）有限公司 

主要经营场所：北京市海淀区中关村东路66号1号楼2309室 

成立日期： 2013年02月05日 

经营范围：投资管理、资产管理；投资咨询。 

（2）杨树蓝天近一年财务数据 

                                                          单位：元 

项目 2013 年 12 月 31 日 

资产总计 81,005,080.18 

负债总计 29,000,000.00 

所有者权益 52,005,080.18 

项目 2013 年度 

营业总收入 - 

利润总额 2,005,080.18 

净利润 2,005,080.18 

（3）杨树蓝天对外投资情况 

除了投资京蓝控股之外，京蓝控股控股股东杨树蓝天未投资其他企业。 

5、京蓝控股实际控制人情况 
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（1）京蓝控股实际控制人梁辉基本情况 

实际控制人姓名：梁辉 

身份证号码：42282219660701**** 

性别：女 

国籍：中国 

长期居住地：北京 

是否取得其他国家居留权：否 

企业主要任职情况：在博雅阳光投资（北京）有限公司任执行董事兼经理 

（2）梁辉女士对外投资情况 

除了京蓝控股、杨树蓝天之外，梁辉控制的其他企业情况如下： 

企业名称 

注册资本 

（认缴出资

额） 

经营范围 

 

备注 

拜沃特投资顾问（北

京）有限公司 

1,000 万元 投资咨询；经济贸易咨

询；投资管理；资产管

理。 

梁辉持有其 90%股权 

杨树成长投资（北京）

有限公司 

1,500 万元 

 

项目投资；投资管理；

投资咨询；企业管理咨

询；经济贸易咨询；市

场调查。 

拜沃特投资顾问（北京）有限公

司持有其 40%股权 

北京杨树创业投资中

心（有限合伙） 

25,700 万元 

 

投资管理、资产管理；

投资咨询。 

杨树成长投资（北京）有限公司

认缴出资比例为 3.89%并为其

GP，拜沃特投资顾问（北京）

有限公司认缴出资比例 为

2.33%并为其 LP 

北京盈创嘉业投资中

心（有限合伙） 
 

15,010 万元 投资管理；资产管理。

（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

杨树成长投资（北京）有限公司

认缴出资比例为 0.07%并为其
GP 

上海利亚德环保科技

有限公司 

1,000 万元 环保技术专业领域内的

技术研发、技术服务，

环境工程，生产 PPS 滤

料、芳纶滤料、玻璃复

合滤料、常温滤料，加

工除尘器配件，从事货

物及技术的进出口业

务。 

京蓝控股持有其 100%股权 

除上述公司外，梁辉的主要关联企业及主营业务情况如下： 
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企业名称 
注册资本 

（认缴出资额） 
经营范围 

备注 

远江信息技术

有限公司 

5,000 万元 一般经营项目：信息技术服务；计算机

硬件、软件系统销售和集成；软件产品

开发、销售；电子及通讯产品开发、销

售（不含卫星地面接收设备销售）、技

术服务、技术咨询；机电设备安装工程、

楼宇自控系统工程、弱电系统工程设

计、施工；建筑材料、装璜材料、办公

用品、耗材、机电设备、礼品销售；机

电、弱电系统工程咨询；环保工程、节

能工程、送变电工程、消防工程设计及

施工；通信工程设计、安装、调试；通

信网络系统集成；提供劳务。 

北京杨树创业投资

中心（有限合伙）

持有其 18.92%股

权 

博雅阳光投资

（北京）有限

公司 

1,000 万元  投资管理；投资咨询；企业管理咨询；

经济贸易咨询；市场调查 

梁辉持有该公司

10%股权 

（二）盈创嘉业基本情况 

1、盈创嘉业概况 

公司名称：北京盈创嘉业投资中心（有限合伙） 

执行事务合伙人：杨树成长投资（北京）有限公司 

公司类型：有限合伙企业 

成立日期：2014年08月07日 

主要经营场所：北京市海淀区信息路28号7层A236 

经营范围： 投资管理；资产管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后

方可开展经营活动） 

2、盈创嘉业股权结构 

盈创嘉业执行事务合伙人为杨树成长，盈创嘉业实际控制人为梁辉女士。截至本

预案出具之日，盈创嘉业股权结构如下： 
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阎涛 梁卫胡英郭芸曾招贤杨舒梁辉朱锦

杨树成长投资（北京）有限

公司

拜沃特投资顾问

（北京）有限公司

科瑞特投资管理（北京）

有限公司

北京盈创嘉业投资中心（有限合伙）

琼海磐鸿矿业有限公司

海南合益实业有限公司

100%

LP，99.93%GP， 0.07%

1% 99%

80%15%5%

30% 30% 40%

10%90%

注：

LP 与 GP 间不存在可能影响 GP 对有限合伙企业控制能力的相关协议安排 

3、盈创嘉业最近一年简要会计报表 

盈创嘉业成立于2014年08月07日，不存在最近一年的财务数据。 

4、盈创嘉业执行事务合伙人杨树成长情况 

（1）杨树成长基本情况 

公司名称：杨树成长投资（北京）有限公司 

法定代表人：杨仁贵 

注册资本：1,500万元 

公司类型：有限责任公司 

成立日期：2012年5月30日 

注册地址：北京市朝阳区阜通东大街6号院5号楼8层912 

经营范围：项目投资；投资管理；投资咨询；企业管理咨询；经济贸易咨询；市

场调查 

（2）杨树成长近一年财务数据 

                                                          单位：元 

项目 2013 年 12 月 31 日 
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项目 2013 年 12 月 31 日 

资产总计 13,037,890.85 

负债总计 3,094,380.01 

所有者权益 9,943,510.84 

项目 2013 年度 

营业总收入 652,000.00 

利润总额 23,191.94 

净利润 23,191.94 

（3）杨树成长对外投资情况 

除了投资盈创嘉业之外，杨树成长的对外投资情况详见本节之“一、京蓝控股基

本情况”之“（二）公司与京蓝控股之间的股权控制关系”及“一、京蓝控股基本情

况”之“（五）京蓝控股实际控制人情况”。 

（三）楼泰投资基本情况 

1、楼泰投资概况 

公司名称：杭州楼泰投资合伙企业（有限合伙） 

执行事务合伙人：郭家英 

公司类型：有限合伙企业 

成立日期： 2014年08月07日 

注册地址：富阳市银湖街道富闲路9号银湖创新中心7号八层832室 

经营范围： 实业投资、股权投资及相关咨询服务。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动） 

2、楼泰投资股权结构 

郭家英为楼泰投资执行事务合伙人，郭家英为楼泰投资实际控制人。截至本预案

出具之日，楼泰投资股权结构如下： 
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郭家英 楼  俊

杭州楼泰投资合伙企业（有限合伙）

LP; 75%GP; 25%

 

注：LP 与 GP 间不存在可能影响 GP 对有限合伙企业控制能力的相关协议安排 

3、楼泰投资最近一年简要会计报表 

楼泰投资成立于2014年08月07日，不存在最近一年的财务数据。 

4、楼泰投资执行事务合伙人简介 

（1）楼泰投资执行事务合伙人基本情况 

执行事务合伙人姓名：郭家英 

身份证号码：33010419500310**** 

性别：女 

国籍：中国 

长期居住地： 中国 

是否取得其他国家居留权： 无 

企业主要任职情况：在楼泰投资担任执行事务合伙人 

（2）楼泰投资执行事务合伙人对外投资情况 

郭家英除了投资楼泰投资之外，没有其他对外投资。 

（四）信诚投资基本情况 

1、信诚投资概况 

企业名称：北京信诚和顺投资中心（有限合伙） 

执行事务合伙人：北京嘉恩投资管理有限公司 

公司类型： 有限合伙企业 
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成立日期： 2014年08月08日 

注册地址：北京市海淀区高里掌路1号院2号楼1层101-206 

经营范围：投资管理；资产管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动） 

2、信诚投资股权结构 

信诚投资执行事务合伙人为北京嘉恩投资管理有限公司，信诚投资实际控制人为

李澄宇。截至本预案出具之日，信诚投资股权结构如下： 

李澄宇 谢春雨韩庆范永杰柏卫理潘玉兵吴英

北京信诚和顺投资中心（有限合伙）

北京嘉恩投资管理有限公司北京鼎兴开翼投资管理有限公司

GP，0.05%
LP，99.95%

99.66%0.34%

2%3%4%6%8%77%

 注：

LP 与 GP 间不存在可能影响 GP 对有限合伙企业控制能力的相关协议安排 

3、信诚投资最近一年主要财务数据 

信诚投资成立于2014年08月08日，不存在最近一年的财务数据。 

4、信诚投资执行事务合伙人情况 

（1）信诚投资执行事务合伙人基本情况 

公司名称：北京嘉恩投资管理有限公司 

法定代表人：谢春雨 

注册资本： 1,000万元 

公司类型： 有限责任公司 

成立日期： 2012年6月14日 

注册地址： 北京市朝阳区双柳北街39号1层101 
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经营范围： 项目投资；投资管理；投资咨询；技术推广服务；会议及展览服务；

企业管理咨询；经济贸易咨询；市场调查；销售金属材料、机械设备、

五金交电、电子产品、汽车配件、家用电器、仪器仪表、计算机、软

件及辅助设备、建材、化工产品（不含危险化学品）。 

（2）北京嘉恩投资管理有限公司近一年财务数据 

                                              单位：元 

项目 2013 年 12 月 31 日 

资产总计 9,980,486.43 

负债总计 - 

所有者权益 9,980,486.43 

项目 2013 年度 

营业总收入 - 

利润总额 -1,013.33 

净利润 -1,013.33 

（3）北京嘉恩投资管理有限公司对外投资情况 

除了投资信诚投资之外，北京嘉恩投资管理有限公司还持有北京鼎兴虹明置业有

限公司 20%股权。北京鼎兴虹明置业有限公司基本情况如下： 

公司名称：北京鼎兴虹明置业有限公司 

法定代表人： 张中宇 

注册资本： 2,000万元 

公司类型：有限责任公司 

成立日期： 2012年07月19日 

注册地址：北京市朝阳区双柳北街39号01层101 

经营范围：房地产开发；物业管理。销售自行开发的商品房；经济贸易咨询；家

居装饰；销售建筑材料、金属材料、日用品、工艺品、针纺织品、五

金交电、化工产品（不含危险化学品）、机械设备、家具、家用电器。 

5、信诚投资实际控制人情况 

（1）信诚投资实际控制人基本情况 
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实际控制人姓名：李澄宇 

身份证号码： 13280119680126**** 

性别：男 

国籍：中国 

长期居住地：北京 

是否取得其他国家居留权： 否 

企业主要任职情况：北京鼎兴开翼投资管理有限公司董事长兼总经理 

（2）信诚投资实际控制人对外投资情况 

信诚投资实际控制人李澄宇除了投资北京嘉恩投资管理有限公司之外，还持有北

京鼎兴开翼投资管理有限公司99.66%股权、北京鼎兴创业科技发展有限公司27.5%股

权和北京东方人居房地产开发有限公司100%股权。 

1）北京鼎兴开翼投资管理有限公司基本信息 

公司名称：北京鼎兴开翼投资管理有限公司 

法定代表人：李澄宇 

注册资本：14,800万元 

公司类型：有限责任公司 

成立日期：2005年04月29日 

注册地址：北京市东城区安定门外青年湖公园 

经营范围：投资管理。 

2）北京鼎兴创业科技发展有限公司基本信息 

公司名称：北京鼎兴创业科技发展有限公司 

法定代表人：李澄宇 

注册资本：1,200万元 

公司类型：有限责任公司 

成立日期：2003年01月16日 

注册地址：北京市平谷区平谷镇府前街31号(招商局院内) 

经营范围：技术开发及转让；技术培训与服务；技术咨询（中介除外）；组织文化

艺术交流活动（演出、棋牌除外）、承办展览展示；销售五金交电、建
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筑材料、装饰材料、化工产品（不含化学危险品）、日用百货、服装、

针纺织品、金属材料、计算机软硬件及外围设备不含计算机信息系统

安全专用产品。 

3）北京东方人居房地产开发有限公司基本信息 

公司名称：北京东方人居房地产开发有限公司 

法定代表人：李澄宇 

注册资本：1,000 万元 

公司类型：有限责任公司 

成立日期：2002年07月03日 

注册地址：北京市西城区佟麟阁路95号102室 

经营范围：房地产开发；销售商品房、建筑材料、机械电器设备；信息咨询（不

含中介服务）；出租办公用房；机动车公共停车场服务。 

三、关联交易标的及定价原则 

京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资、信诚投资以现金方式分别认购公司本次非公开

发行的12,755.10万股、2,551.02万股、3,401.36万股和3,401.36万股。若发行人股票在

定价基准日至发行日期间有派息、送股、资本公积转增股本等除权除息事项的，发行

数量将随之进行调整。 

本次发行的定价基准日为公司第七届董事会第十九次会议决议公告日。本次发行

的发行价格不低于定价基准日前20个交易日公司A股股票交易均价的90%（定价基准

日前20 个交易日股票交易均价=定价基准日前20个交易日股票交易总额/定价基准日

前20个交易日股票交易总量），即发行价格不低于5.88元/股，经协商本次发行价格确

定为5.88元/股。若发行人股票在定价基准日至发行日期间有派息、送股、资本公积转

增股本等除权除息事项的，发行价格将随之进行调整。 

四、本次关联交易相关的协议 

本次关联交易相关的协议为公司与京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资和信诚投资签

署附条件生效的股份认购协议，其主要内容摘要如下： 
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（一）协议主体和签订时间  

发行人：黑龙江天伦置业股份有限公司 

认购人：京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资、信诚投资 

签订日期：2014年8月17日 

（二）认购方式、认购数量、认购价格、锁定期  

1、认购方式：认购人以现金认购发行人向其发行的股份。  

2、认购价格：本次发行的定价基准日为公司第七届董事会第十九次会议决议公

告日。发行价格为定价基准日前20个交易日发行人股票交易均价的90%，即每股人民

币5.88元。若发行人股票在定价基准日至发行日期间有派息、送股、资本公积转增股

本等除权除息事项的，发行价格将随之进行调整。 

3、认购数量：京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资、信诚投资分别认购公司本次非

公开发行的12,755.10万股、2,551.02万股、3,401.36万股和3,401.36万股。若发行人股

票在定价基准日至发行日期间有派息、送股、资本公积转增股本等除权除息事项的，

发行数量将随之进行调整。 

4、锁定期：本次向认购人发行的标的股份自本次发行结束之日起，36个月内不

得转让。 

（三）合同的生效条件和生效时间 

本协议为附生效条件的协议，须在下列条件全部获得满足的前提下方可生效： 

1、发行人董事会、股东大会通过决议，批准本次发行的相关事项，包括但不限

于批准本次发行，以及同意京蓝控股及其一致行动人盈创嘉业免于以要约方式增持天

伦置业股份；  

2、中国证监会核准本次发行。 

（四）违约责任条款  
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1、任何一方违反其在本协议中的任何声明、保证和承诺或本协议的任何条款，

即构成违约。违约方应向另一方支付全面和足额的赔偿，包括但不限于因违约而使另

一方支付针对违约方的诉讼费用(包括但不限于专业顾问费用)以及与第三人的诉讼和

向第三人支付的赔偿(包括但不限于专业顾问费用)。 

2、任何一方违约应承担违约责任，不因本协议的终止或解除而免除。 

五、上述关联交易的目的及对本公司的影响 

本次关联交易可以改善公司财务状况、提升公司盈利能力。本次关联交易不会导

致公司控制权发生变化。 

六、独立董事事前认可和独立意见 

公司独立董事对上述关联交易进行了事前认可，并发表独立意见：京蓝控股、盈

创嘉业、楼泰投资和信诚投资认购本次非公开发行的股票的价格公允合理，表决程序

合法，关联董事均回避相关议案表决，符合法律、法规和公司章程的规定，不存在损

害公司及其他股东特别是中小股东利益的情形，同意将有关内容提交公司股东大会审

议。 

七、董事会审计委员会对上述关联交易的书面审核意见 

公司与京蓝控股、盈创嘉业、楼泰投资和信诚投资签署的附条件生效的股份认购

协议书的内容和签订的程序均符合国家法律、法规和其他规范性文件的规定，协议所

约定的股份认购价格公允，符合公司和全体股东的利益，没有损害中小股东的利益。  
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备查文件：  

1、黑龙江天伦置业股份有限公司第七届董事会第十九次会议决议 

2、独立董事关于公司非公开发行A股股票涉及关联交易的事前认可意见 

3、独立董事关于公司非公开发行A股股票的独立意见 

4、董事会审计委员会对公司非公开发行股票涉及关联交易的书面审核意见 

5、有关各方签订的附条件生效的股份认购协议书 

 

 

 

特此公告。 

 

 

 

黑龙江天伦置业股份有限公司 

董事会 

 

 

             2014年8月21日 
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