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 一周导读 
 

易居中国房地产决策咨询 cric 系统监控数据显示，上周（2008 年 7 月 14 日-7 月 20 日）全国 16 个城市中，沈

阳市继续位列新增商品房供应量第一位，新增商品房面积为为 49.23 万平方米，环比增加 8.51%。无锡市新增商品房

供应跌幅最大，环比下跌 65.33%，供应量为 3.98 万平方米。商品房成交量方面，有 10 个城市出现不同幅度上涨，其

中，福州、沈阳、合肥为增幅前三名城市，分别成交 15.2、38.11、18.76 万平方米，环比增幅分别为 192%、85%、

33%。厦门市商品房成交量环比跌幅最大，上周共成交 1.78 万平方米，环比下跌 23.8%。 

 

上周商品房成交均价方面，全国 16 个城市中，涨跌各占一半。其中厦门市环比涨幅最高，商品房成交均价为 10627

元/平方米，上涨 17.6%；福州市环比下跌幅度最大，商品房成交均价为 3876 元/平方米，环比下跌 45.25%。各城市

商品房成交均价位列前三名的城市分别是：深圳、杭州、厦门，三个城市的商品房成交均价分别为 17509、15328.1、

10627 元/平方米，三个城市环比均上涨，涨幅分别为 3%、9.42%、17.6%。 

 
各城市商品房市场供应成交情况不完全统计表 (2008.07.14－2008.07.20) 

 

区域 城市 

供应量 成交量 成交均价 
新增 
楼盘

（个）
新增 
套数 

新增面积   
(万 M2) 

涨跌幅

（%） 
成交 
套数 

成交面积

(万 M2) 
成交量涨

跌幅（%）

成交均价 
（元/M2) 

涨跌幅

（%） 

华东 

上海  48.3 8.8%  36.1 3.7% 10230 -0.48%  
南京    781 8.3753 -7.43% 7296 10%  
无锡  3.98 -65.33％  5.89 -18.53% 6647 1.30%  
常州    818 8.0987 -7.1% 5004 5.2%  
扬州    0 0 144 1.98 1% 5666.83 10%  
苏州  14.7 -37.3%  8.4 0.9% 6857.49 -11.01% 2 
杭州   6.04  -50.49%  5.46 -21% 15328.1 9.42% 2 
合肥    1.4 160%  18.76 33% 4106 -0.9%  

华中 武汉      1213 13.6518 16% 5464 10% 2 
西南 重庆  9.72 -17.21%  17.26 13.55% 4734.37 -7.61% 5 

华南 

深圳 2102 15.7 28%  5.4 11% 17509 3% 6 
福州     15.2 192% 3876 -45.25%  
厦门  7.33   1.78 -23.8% 10627 17.6%  

华北 天津     11.91 5.78% 6843 -2.83%  

东北 
长春 1238 9.1989 128.85％ 1311 13.6730 -12.08% 4073 -1.86% 4 
沈阳  49.23 8.51% 5233 38.11 85%    

 
注：部分城市因数据缺失，统计结果空缺。南京、长春统计数据为商品住宅。 
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 华东区 
 

 上海 
 

■  供应量——商品房上升、商品住宅下降 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）上海市商品房新增供应量 48.3 万平方米，环比增加了 3.9 万平方米，增

幅为 8.8%；商品住宅上周新增供应量 22.8 万平方米，环比减少了 4.9 万平方米，减幅达到了 17.7%。             

 

环比上上周（2008.07.07-2008.07.13）全市供应市场，上周（2008.07.14-2008.07.20）各类物业中，仅

商品住宅的供应出现明显下降，而由于动迁类物业、商办物业等增幅更大，由此商品房整体供应出现增加。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院 

 

■ 成交量——商品住宅止跌回升 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20），上海市商品房成交量 36.1 万平方米，环比增加了 1.3 万平方米，增幅为

3.7%；商品住宅成交量 17.2 万平方米，环比增加了 4.3 万平方米，增幅为 33.3%；商办类物业上周成交面积

5.7 万平方米，环比减少了 37.4%。 

 

环比上上周（2008.07.07-2008.07.13）全市成交市场，上周（2008.07.14-2008.07.20）商品房成交出现

小幅上升：而最重要的原因是商品住宅的成交止跌回升。 

 

由于商品住宅的成交上升幅度较大，使得商品住宅成交量在商品房总量中所占比重出现明显下降，由上上

周的 37%上升到了上周的 48%。 

 

商品房、商品住宅单周供应量走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院 

 

■ 成交均价——商品房、商品住宅价格保持稳定 

 

上周(2008.07.14-2008.07.20) 上海市商品房成交均价 10230 元/平方米，环比下跌了 49 元/平方米，跌

幅 0.48%；上周商品住宅成交均价 13580 元/平方米，环比上升了 508 元/平方米，升幅 3.9%。前期由于高档

住宅成交放缓，同时也没有新的高档住宅供应市场，商品房和商品住宅的均价出现了正常的回归。上周，在各

细分市场保持稳定正常的情况下，全市商品住宅和商品房均价也保持稳定。 

 

 

                             

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院 

 

■ 个案成交量排行榜 

    住宅销售面积前十位排行 

项目名称 区域 成交量(㎡) 成交均价 (元/㎡) 成交套数 套均面积(㎡) 

乐莫苑 松江 12692 6975 117 108 

嘉诚国际花园 宝山 6508 8565 66 99 

商品房、商品住宅单周成交均价走势图
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南郊别墅 奉贤 5577 14894 21 266 

经纬城市绿洲 宝山 5233 9158 54 97 

尚海湾豪庭 徐汇 4420 31950 29 152 

大华锦绣华城 浦东 4008 15609 34 118 

南郊名墅 闵行 3120 30447 4 780 

高桥新城 浦东 3063 10539 26 118 

上海进福景苑 青浦 2879 19470 8 360 

绿地丰翔新城 宝山 2793 7308 33 85 

  数据来源：上海易居房地产研究院 

 

 南京 

 

■ 成交量——下降 12% 

 

上 周 （ 2008.07.14-2008.07.20 ）， 南 京 市 商 品 住 宅 共 认 购 944 套 ， 成 交 781 套 。 上 上 周

（2008.07.07-2008.07.13），南京市商品住宅共认购 1316 套，成交 889 套。与之相比，上周的成交量下降了

百余套，下降幅度达 12%。上周，南京楼市商品房住宅认购量，相比上上周，下降了近 3 成。笼罩于市场上的

观望气氛，加之高温等综合原因，都让过去的一周，房子愈加难卖。特别是上周一，南京楼市更是开局不利，

认购量仅 92 套，为一周最低水平。 

商品住宅成交量走势图
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                                                                              数据来源：上海易居房地产研究院南京机构 

 

■ 成交均价——商品住宅上升 10% 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）商品住宅成交均价为 7296 元/平方米，环比上上周 6628 元/平方米，上升

10%。 
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数据来源：上海易居房地产研究院南京分所 

 

 无锡 
 

■ 供应量——商品房、商品住宅供应均下降 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）无锡市商品房新增供应量为 3.98 万平方米，环比减少 7.5 万平米，降幅为

65.33％；商品住宅新增供应 3.98 万平方米，环比减少 7.17 万平方米，降幅为 64.31％。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院无锡分所 

 

■ 成交量——商品房、商品住宅成交均下降 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）无锡市商品房市场成交面积为 5.89 万平方米，环比减少 1.34 万平方米，

降幅为 18.53%；上周商品住宅成交面积为 5.38 万平方米， 环比减少 0.8 万平方米，降幅为 12.95%。 
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  数据来源：上海易居房地产研究院无锡分所 

 

■ 成交均价——商品房、商品住宅均上升 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）无锡市全市商品房成交均价为 6647 元/平方米，环比增幅 1.30%。商品住

宅成交均价为 6259 元/平方米，环比增幅 5.19%。 

商品房、商品住宅单周成交均价走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院无锡分所 

 

■ 个案成交量排行榜 

       住宅销售面积前十位排行 

项目名称 区域 成交量(㎡) 成交均价(元/㎡) 成交套数 套均面积(㎡) 

华夏清水湾 惠山 8135 3411 80 101.69 

湖滨杰座 滨湖 3179 13054 35 90.83 

愉景湾花园 滨湖 1874 7134 17 110.24 

洛城橙园 惠山 1629 3702 13 125.31 

清扬御庭 南长 1629 7858 15 108.6 

海尚映象 北塘 1624 6823 15 108.27 

春江花园 锡山 1539 4886 9 171 
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金润华庭 新区 1361 3321 12 113.42 

蠡湖一号翠苑 滨湖 1347 11878 8 168.38 

绿地世纪城 惠山 1224 4379 11 111.27 

数据来源：上海易居房地产研究院无锡分所 

 

 常州 
 

■ 成交量——上周全市共成交 818 套，成交面积 80987 ㎡ 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）常州房地产市场成交量较之上上周下降了 7.1%，价格总体水平持续上涨，

涨幅 5.2%，呈现量缩价涨的态势。从单日成交来看，周三、日成交量下降明显，周末成交不足 60 套，其余几

日维持在 120 套以上，单日成交量保持较高的水平。从价格走势图可以看出，均价突破 5000 元/㎡的高位，高

低差价约为 667 元/㎡,单日价格波动较上上周有所放缓。上周成交量的放大主要来归于新开盘的朗诗等高档盘

持续去化，加速了价格上涨，从成交量的表现可以看出，中心地区的成交依旧扮演着“救世者”的角色。 
 
 
 
 
             
 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院常州分所 

 

■ 成交均价——全市商品房成交均价为 5004 元/㎡ 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）常州中心区成交量最大，武进次之，最小是新北。与上上周相比，中心区

域、武进区域有所下降，新北仍然无明显变化。从价格走势来看，总体均价表现为“一跌两涨”，中心区域、武

进区域无明显上涨，新北区保持着冷谈的下降。综合来看，上周常州楼市表现可以说是“冰火两重天”，中心区

域新开盘项目以及热销楼盘依旧表现抢眼，而武进、新北则持续低迷。从楼盘成交数据来看，依托青枫公园的

“景瑞曦城”销售异常火爆，而以科技理念的“朗诗国际社区”、“嘉宏盛世”等中心板块项目拉动着常州的楼

市价格，在这个市场低迷环境下，我们还是看到些“抗跌”的明星楼盘。 

 

 

常州本周7.14-7.20房地产走势图示
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  数据来源：上海易居房地产研究院常州分所 

 

 徐州 
 

■ 楼市成交量统计(2008.07.07-2008.07.13) 
 

行政分区 
2008-7-7 日 2008-7-8 日 2008-7-9 日 2008-7-10 日 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 
鼓楼区 5 508.79 16 1141.61 14 1361.26 7 718.88 
云龙区 14 1143.07 13 949.96 10 1063.02 14 1212.98 
泉山区 11 1669.07 16 1455.36 10 1267.77 25 3768.24 
九里区 0 0 0 0 0 0 0 0 
贾汪区 0 0 45 4587.83 4 406.51 1 132.21 

经济开发区 8 603.51 16 1426.06 3 315.08 5 503.22 
丰县 4 409.06 5 559.67 0 0 12 1346.09 
沛县 15 1453.67 19 2052.82 10 1230.4 41 4228.93 

新沂市 9 983.99 23 2080.18 12 1241.08 9 906.26 
邳州市 12 1164.75 21 2307.02 12 1290.23 8 850.57 
睢宁县 1 107.6 3 316.17 6 630.53 2 218.89 
铜山县 5 501.54 6 570.4 4 563.62 2 302.76 

总计 84 8545.05 183 17447.08 85 9369.5 126 14189.03 

常州本周（7.14-7.20日）各区域房地产走势图示
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行政分区 
2008-7-11 日 2008-7-12 日 2008-7-13 日 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 
鼓楼区 5 514.24 10 962.98 6 532.96 
云龙区 10 717.25 6 504.95 4 373.06 
泉山区 30 3453.06 11 1064.63 6 618.95 
九里区 0 0 0 0 0 0 
贾汪区 1 91.6 1 87.9 0 0 

经济开发区 13 1142.01 16 1584.31 12 1030.62 
丰县 5 491.55 4 290.17 7 522.27 
沛县 18 1896.03 7 775.96 3 321.16 

新沂市 5 475.13 5 582.43 16 1908.06 
邳州市 5 622.03 7 743.84 5 520.28 
睢宁县 10 1078.64 8 860.86 0 0 
铜山县 2 212.51 2 181.92 3 307.27 

总计 104 10694.05 77 7639.95 62 6134.63 

（数据来源：搜房网） 

 

■ 成交量走势图(2008.07.07-2008.07.13) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

数据来源：上海易居房地产研究院徐州分所 

 

■ 成交量占比图表 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2008年7月7-13日成交量走势
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 扬州 
 

■ 供求比——持续为“0” 
 

7 月第三周（2008.07.14-2008.07.18）扬州商品房市场供求比为 0。7 月以来，仅在 7 月 2 日“养怡花园”

项目有 8369.11 平方米的推量，此后一直处于“0”供应的状态，这主要是由于前期市场供应充足，后续市场

供应紧缩并不会引起市场恐慌，加之目前房地产走势放缓，去化的速率减慢，市场供应放缓脚步是意料之中的

事情。 

商品房单周供求关系走势图

0
10000
20000
30000
40000
50000
60000
70000

6.16-6.20 6.23-6.27 6.30-7.04 7.07-7.11 7.14-7.18

单位：㎡

0.00

0.50

1.00

1.50

2.00

2.50

3.00
商品房新增供应量 商品房成交量 商品房市场供求比

 
数据来源：上海易居扬州房地产研究所扬州分所 

 

■ 供应量——全市各物业类型均无供应 
 

上周（2008.07.14-2008.07.18）扬州商品房供应市场持续零供应，目前市场存量充足。预计会在近期有小

幅供应，但供应面状态应该仍是持续从紧。 
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商品房、商品住宅单周供应量走势图
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数据来源：上海易居扬州房地产研究所扬州分所 

                

■ 成交量——商品住宅“量价齐跌” 

统计数据显示，上周（2008.07.14-2008.07.18）扬州市区累计合同成交各类新建商品房 144 套，较此前一

周下跌 21%，跌幅较此前一周增加 15 个百分点；成交总面积 1.98 万平方米，环比增加 1%，销售总金额 1.12

亿元，较此前一周上升 11 个百分点。 

 

上周商品房成交量主要有以下表现： 

受高温酷暑天气、市场观望气氛等综合因素影响，上周（2008.07.14-2008.07.18）扬州新建商品房市场成

交量继续呈下滑态势，且跌幅有所加快，但成交金额方面呈上涨趋势。普通商品住宅销售套数环比降幅约达三

成，上周成交商品住宅 124 套，成交面积为 1.31 万平方米，成交金额为 0.65 亿元，环比此前一周可以说是“量

价齐跌”；由于商品住宅呈“量价齐跌”的局面，这样我们根据商品房的价格上扬可以看出，商办类产品在成交

金额方面一定是起到了逆向拉升的作用，因此通过数据统计，我们发现商办类产品成交也有明显缩水迹象，共

计成交商办类产品 20 套，成交面积为 0.67 万平方米，成交金额为 0.48 亿元，环比此前一周成交数量下滑 26%，

成交量上涨 319%，成交金额上浮 408%。由于商办类产品单套面积偏大，所以在上周商品房销售套数大幅回落

的情况下，市区商品房销售总金额波动幅度却并不明显。 

商品房、商品住宅单周成交量走势图
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数据来源：易居扬州房地产研究所扬州分所 

 

从下图中，我们可以观察得出，上周市场成交商办类产品成交比例大幅跃升，整条曲线自 7 月初陡升后，

上周再度“回归”，下滑幅度达到 83%。 

商品住宅与商业办公成交比率走势图
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数据来源：易居扬州房地产研究所扬州分所 

 
■ 成交均价——商业办公拉动商品房价格“回暖” 
 

上上周扬州商品房价格跌入谷底后，上周（2008.07.14-2008.07.18）扬州受商办类产品价格上扬影响，商

品房成交价格“回暖”明显。上周商品房成交价格为 5666.83 元/平方米，环比此前一周上浮 10%。商品住宅

成交价格在此前一周小幅上涨后，上周小降 3%，以 4926.50 元/平方米“收盘”；商办类产品上周价格表现强势，

环比此前一周上浮 21%，达到 7110.90 元/平方米。 

商品房、商品住宅单周成交均价走势图
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商品房、商业办公单周成交均价走势图
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数据来源：易居扬州房地产研究所扬州分所 

 

■ 个案成交量排行榜 
 

   住宅销售面积前十位排行 

项目名称 区域 
成交量

(㎡) 
成交均价 
(元/㎡) 

成交套
数 

套均面积
(㎡) 

扬州万都五金机电城 西区 2,201.44 7650.59 5 440.29 

华远国际大厦 西区 1,787.62 5280.00 1 1787.62 

西郡 188 花园 西区 1,382.37 4745.79 11 125.67 

莱茵北苑 老城区 1,362.56 7924.05 4 340.64 

新能源·花样年华 北区 1,178.41 3893.51 15 78.56 

京华城中城 西区 979.36 5788.25 8 122.42 

星都芳庭（星联邦） 西区 848.83 4336.49 10 84.88 

广陵世家 东区 834.45 4047.09 6 139.08 

鸿泰家园 西区 811.87 8811.51 1 811.87 

骏和天城 东区 687.03 5216.28 7 98.15 
 

数据来源：上海易居房地产研究院扬州分所 

 
 苏州 
 

■ 供应量——商品房、住宅类供应量同步回落，市场供应继续萎缩 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）苏州市新增商品房供应量为 14.7 万平方米，环比减少 8.75 万平方米，下

降 37.3%；其中住宅类供应量 12.7 万平方米，环比减少 8.78 万平方米，降幅为 40.9%，供应量持续回落，市

场信心面临考验。 
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近期商品房供应走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院苏州分所 

 

■ 成交量——商品房、住宅类成交量大幅回落，市场成交依旧低迷 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）苏州市商品房成交量约为 8.4 万平方米，环比增加 0.1 万平方米，增幅为

0.9%；而住宅类本周成交量为 7.3 万平方米，环比减少 0.3 万平方米，降幅为 3.1%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院苏州分所 
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■ 成交均价——商品房、住宅类价格大幅回落，市场价格面临考验 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）苏州市商品房、住宅类成交均价均同步回落，商品房成交均价为 6857.49

元/平方米，环比下降 11.01%；其中住宅类上周成交均价 6510.85 元/平方米，环比下降 14.44%。上上周成交

均价出现大幅反弹，但上周却再次下降，市场价格面临严峻考验。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院苏州分所 

 

■ 新增推案 
 

区域 楼盘名称 开盘时间 建筑形态 
总规模
（㎡） 

本次推案
（㎡） 

推案建筑
类型 

销售报价
(元/平米)

园区 建屋博客 7 月 20 日 小高层 9.6 1 小高 5300 

园区 凤凰城 7 月 20 日 小高层、高层 150 1.3 小高 4999 起

 

 杭州 
 

■ 供应量——供应量大幅下降 
 

上周（2008.07.12-2008.07.18)杭州市有两个项目领到预售证，分别为汇隆.风林公寓和金泊林公寓，共计

建筑面积 6.04 万平方米，其中住宅占 97.64%。 

商品房及住宅类均价走势图
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商品房、商品住宅单周供应量走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院杭州分所 

 

■ 成交量——成交量有所减少 
 

上周（2008.07.12-2008.07.18)杭州市商品房成交量 5.46 万平方米，环比减少了 1.47 万平方米，下降了

21 个百分点；商品住宅上周成交量 3.41 万平方米，环比减少了 1.19 万平方米，跌幅为 25.87%。 
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商品房、商品住宅单周成交量走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院杭州分所 

 
■ 成交均价——成交均价有小幅上涨 
 

上周（2008.07.12-2008.07.18）杭州商品房成交均价 15328.1 元/平方米，较上周上升了 9.42%；商品住

宅上周成交均价 14869.84 元/平方米，价格环比上升了 6.27%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
数据来源：上海易居房地产研究院杭州分所 

 

■ 个案成交量排行榜 
住宅销售面积前十位排行 

项目名称 建筑面积 成交套数 成交均价 套均面积 

红街公寓 16727.50 176 13166.12 95.04 

钱塘山水湾 2194.92 16 20257.04 137.18 

晓庐 1475.32 9 18558.06 163.92 

白马尊邸 1228.35 12 8646.16 102.36 

金泊林公寓 1124.74 12 10958.00 93.73 

朗诗国际街区东园 688.09 5 11729.25 137.62 

水晶城 647.81 5 13153.85 129.56 

城市芯宇公寓 581.34 4 26413.91 145.34 

商品房、商品住宅单周成交均价走势图
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和家园紫和园、景和园 562.55 3 17273.52 187.52 

世茂江滨花园 474.70 5 8357.42 94.94 

数据来源：上海易居房地产研究院杭州分所 

 
 合肥 

 
■ 供应量——商品房供应量大幅下降 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）合肥市商品房新增供应量 1.4 万平方米，环比上升 160%，上周上市全为

住宅类商品房。上周与上上周相比有较大幅度的下降，依然保持着较低的供应量。 

 

 

                         

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院合肥分所 

 

■ 成交量——商品房成交量大幅上涨 
 

上周（2008.07.14-2008.07.20）合肥市商品房成交量 18.76 万平方米，环比增加了 4.64 万平方米，与上

周相比有上涨了 33%涨幅较大；商品住宅本周数据暂缺。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

商品房、商品住宅单周供应量走势

0

5

10

15

20

25

5.5-

5.11

5.12-

5.18

5.19－

5.25

5.26-

6.1

6.2-

6.8

6.9-

6.15

6.16-

6.22

6.23-

6.29

6.30-

7.6

7.7-

7.13

7.14-

7.20

万平方米

0.1

1.1

2.1

3.1

4.1

万平方米

系列2 系列1 系列3

商品房、商品住宅单周成交走势

0

5

10

15

20

25

30

5.19－

5.25

5.26-

6.1

6.2-

6.8

6.9-

6.15

6.16-

6.22

6.23-

6.29

6.30-

7.6

7.7-

7.13

7.14-

7.20

万平方米

系列1 系列2



 
2008.07.14—2008.07.20 市场行情——壹周地产 

 

敬请阅读末页的重要说明 @2008 上海易居房地产研究院版权所有。未经易居研究院表示同意，不得抄袭、转载或剪辑本文资料 -23- 
 

数据来源：上海易居房地产研究院合肥分所 

                                                      

■ 成交均价——商品房成交均价略降、住宅类商品房价格上涨 
 

上周（2008.07.07-2008.07.13）合肥市商品房成交均价为 4106 元/平方米，环比下降 0.9%。商品住宅上

周成交均价 4018 元/平方米，环比上涨了 3.6%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院合肥分所 

商品房、商品住宅单周成交均价走势图
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 华中区 
 

 武汉 

  
■ 成交量——商品房成交量大幅上扬 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20)为 7 月的第三周，从成交情况看，武汉市商品房成交量 136518 平方米，成
交套数为 1213 套，成交量环比上升 16%。 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院武汉分所 

 

■ 成交均价——商品房成交均价大幅上涨 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20)为 7 月的第三周，从成交情况看，武汉市上周商品房成交均价为 5464 元/平
方米，环比上升 10%。 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院武汉分所 

 
■ 新开盘项目汇总 
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新盘 新上市情况 
项目名称 开盘日期 开发商 套数(套) 面积(万方)

汉口花园二期 D 区（五期-清桐阁） 2008-7-18 武汉地产开发投资集团 801 93137.19 

都市经典·卓锦园 2008.7.16
武汉三镇实业房地产开

发有限责任公司 
102 1.22 
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 西南区 
 

 重庆 

  
■ 供应量——商品住宅新增供应持续缩量 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20)重庆市商品住宅新增供应量为 9.72 万平方米，环比持续下降 2.02 万平方米。 

商品住宅单周供应量走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院重庆分所 

 

■ 成交量——商品住宅成交量上涨 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20) 重庆市商品住宅成交量为 17.26 万平方米，环比上涨 2.06 万平方米。 

 

商品住宅单周成交量走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院重庆分所 
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■ 成交均价——商品住宅成交均价持续下降 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20) 重庆市商品住宅成交均价 4734.37 元/平方米，环比持续下降 389.96 元/平

方米。 

商品住宅单周成交均价走势图
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                        数据来源：上海易居房地产研究院重庆分所 

 

■ 新开盘项目汇总 
 

区域 物业名称 推案 
推出面积
（万㎡） 

推出
套数 

建筑
形态

销售均价
（元/㎡） 开盘日期 开发商 备注 

南岸区 
骏逸第一

江岸 
10 号楼 1.5016 236 高层 4600 7 月 19 日 隆鑫地产 

7 月 19 日-20 日一次性付款
9.6 折，按揭付款 9.7 折，平
时一次性付款 9.8 折，按揭

付款 9.9 折 

渝北区 东衡槟城 5 号楼 1.4797 182 高层 3880 7 月 19 日 东衡实业 
一次性付款 9.8 折,按揭付款

9.9 折 

渝北区 水木年华 
10、11、
13 号楼 

3.8645 423 高层 3850 7 月 19 日 木鱼石物业 
一次性付款 9.4 折，按揭付

款 9.5 折 

渝北区 
金科十年

城 
A30-A35

栋 
1.7569  130 多层 7000  7 月 19 日 金科地产 

一次性付款 9.5 折，按揭付
款 9.8 折，开盘当天及次日

认购税费全免 

渝北区 叠彩城 1 号楼 1.1140  120 高层
折后价格：

4400 
7 月 15 日 祥弘实业集团 —— 

 

 



 
2008.07.14—2008.07.20 市场行情——壹周地产 

 

敬请阅读末页的重要说明 @2008 上海易居房地产研究院版权所有。未经易居研究院表示同意，不得抄袭、转载或剪辑本文资料 -28- 
 

 华南区 
 

 深圳 
 

■  供应量——低位较大幅度上涨 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20) 深圳市有 6 个楼盘取得预售许可证，共为市场提供 2102 套、15.7 万平方米

商品房；其中，商品住宅 2003 套、14.3 万平方米，占商品房的 91%。上周商品房供应环比增加 4.4 万平方米，

增长率为 28.0%，住宅环比增加 4.3 万平方米，增长率为 30.1%。 

 

图  商品房、住宅供应走势
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数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 
■ 成交量——低位小幅上升 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20) 深圳市商品房成交量小幅上升，成交面积为 5.4 万平方米，较上上周增加

0.5 万平方米，环比增加 11%。日均成交 76 套、0.77 万平方米。上周盐田受山海家园和天麓二区影响，成交量

大幅增加约 0.4 万平方米，推高全区成交量。 
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图  商品房周成交面积走势
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数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 

■ 成交均价——豪宅拉动高位维持 
 

高价盘使全市成交均价维持高位，为 17509 元/平方米，环比上上周上升 3%。但上周推高价格的楼盘集中

在宝安，如招华曦城、熙龙湾等，令宝安区成交均价上涨 28%。同时，宝安区成交量占全市的 25%，因此，即

使其他区域价格下跌，影响力依然不如宝安区。 

                          

图  商品房周成交均价走势
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■ 个案成交量排行榜（商品房） 

 
成交面积 TOP10 

项目名称 区域 成交量(㎡) 成交套数 套均面积(㎡) 
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百仕达东郡广场 罗湖 6473 44 147 

景和园 龙岗 4959 41 121 

民华大厦 福田 3826 24 159 

东部华侨城天麓二区 盐田 2810 9 312 

英郡年华花园 龙岗 2551 35 73 

东部山海家园 盐田 2296 25 92 

熙龙湾花园（N23 区） 宝安 1975 12 165 

京南华庭 龙岗 1734 30 58 

雷圳 0755 南山 1727 25 69 

龙园意境华府 龙岗 1268 19 67 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 
 福州 
 

■ 成交量——商品房大幅增加、商品住宅缩量 

 

上周(2008.07.14-2008.07.20)福州市商品房成交量为 15.2 万平方米，环比增加近 10 万平方米，增幅为

192%；商品住宅上周成交量为 3.64 万平方米，环比减少 0.94 万平方米，减幅为 20.53%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

数据来源：上海易居房地产研究院福州分所 

       

■  成交均价——商品房跌价明显、商品住宅微幅上涨 
 

上周(2008.07.14-2008.07.20) 福州市商品房成交均价为 3876 元/平方米，跌幅为 45.25%；商品住宅上周

成交均价为 7784 元/平方米，涨幅为 11.36%。 

 

 

商品房、商品住宅单周成交量走势图
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数据来源：上海易居房地产研究院福州分所 

 

 厦门 
 

■ 新增供应量——商品房和商品住宅均有大面积供应 

 

上周(2008.07.13-2008.07.19)厦门市新增供应为厦航同城湾二期，商品房新增供应 7.33 万平方米，商品住

宅新增供应为 717 套 6.51 万平方米，相较于上上周玉滨城二期的推案，涨幅分别达 341.4%和 308.6%。 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

                                       数据来源：易居 CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 

■ 成交量——商品房、商品住宅均明显下跌 

 

上周(2008.07.13-2008.07.19) 厦门市商品房成交量为 1.78 万平方米，环比减少 0.56 万平方米，跌幅为

23.8%；商品住宅上周成交量为 1.23 万平方米，环比减少 0.70 万平方米，跌幅 36.0%。（本周缺失 7 月 19 日
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                                       数据来源：易居 CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 

■ 成交均价——商品房、商品住宅均明显上扬 

 

上周（2008.07.13-2008.07.18)厦门市商品房成交均价为 10627 元/平方米，涨幅为 17.6%；商品住宅上周

成交均价为 10655 元/平方米，涨幅为 18.6%。（本周缺失 7 月 19 日数据） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

                   数据来源：易居 CRIC中国房地产决策咨询系统 

 

■ 个案成交量排行榜 
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项目名称 区域 
成交量

(㎡) 

成交均价 

(元/㎡) 
成交套数

套均面积

(㎡) 

丽水云天 同安区 1118 5340 4 280 

古龙明珠 集美区 877 19044 3  292 

罗宾森广场 思明区 735 5526 8 92 

同安大唐世家三期 同安区 630 7060 7 90 

夏商·大学康城二期 集美区 578 6083 7 83 

绿苑海景国际 海沧区 549 8628 4 137 

祥和雅筑 集美区 463 5709 4 116 

水晶森林 湖里区 397 9759 5 79 

芸溪居住公园 3 期 同安区 388 5543 3 129 

国贸蓝海 湖里区 353 17013 2 177 

                        数据来源：易居 CRIC中国房地产决策咨询系统 
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 华北区 
 

 天津 
 

■  成交量——商品房、商品住宅均小幅上涨 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）天津市商品房成交量 11.91 万平方米，成交量呈增长趋势，环比增加 6510.7

平方米，涨幅为 5.78%；商品住宅上周成交量为 9.94 万平方米，环比增加 3837.8 平方米，涨幅为 4.01%。 
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数据来源：上海易居房地产研究院天津分所 

 

■  成交均价——商品房有所下降、商品住宅小幅上涨 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）天津市商品房成交均价 6843 元/平方米，环比下降 200 元/平方米，降幅

为 2.83%；商品住宅上周成交均价 6596 元/平方米，环比上涨 147 元/平方米，涨幅为 2.28%。 
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数据来源：上海易居房地产研究院天津分所 
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 东北区 
 

 长春 
 

■  供应量——市场新增供应量大幅上升 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）长春市场新增供应量大幅上升，分布在宽城、绿园、经开、二道四个区域。

虽然只有四个项目有新推案，但是推案量都很大，新增供应商品住宅套数为 1238 套，环比上涨了 182.65％；

供应商品住宅面积为 91989 平方米，环比上涨了 128.85％。 
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     数据来源：上海易居房地产研究院长春分所 

 

■  成交量——成交套数、成交面积，有所下降 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）长春市商品住宅成交面积为 136730 平方米，环比下降了 12.08%；商品

住宅成交套数为 1311 套，环比下降了 18.82%。 
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数据来源：上海易居房地产研究院长春分所 

 

■  成交均价——成交均价有所下降 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）长春市场商品住宅成交均价有所下降，为 4073 元/平方米，环比下降了

1.86%。 
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数据来源：上海易居房地产研究院长春分所 
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■  本周新增推案 

项目名称 区域 开发商 
当期占地面

积 
当期建筑面积 本期推案 

本期推案面
积 

本期推案报
价 建筑形态 

(平方米) (平方米) 套数 (平方米) (元/平方米)
亚泰樱花

苑 
二道 

吉林亚泰房地产
开发有限公司 

147900 288500 112 8396.04 3600-5300 
多层、小高

层 

安华美郡 经开 
吉林省安华房地
产开发有限公司 

32000 87694 848 63089.74 3200-4100 
多层、小高

层、高层 

中东首座 绿园 
长春中东房地产

开发有限公司 
80000 110230 12 944 3100-3200 多层 

华泰世纪
新城二期 

宽城 
长春华泰房地产
开发有限责任公

司 
77502 108503 266 19559.21 2800-3100 多层 

 

■  个案成交量排行榜 
       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
     数据来源：上海易居房地产研究院长春分所 

 
 沈阳 
 

■  供应量——商品住宅新增供应稳中有升 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）沈阳房地产市场商品住宅新增供应面积达 44.32 万平方米，商业网点新增

供应面积达 4.91 万平方米，与上上周（2008.07.07-2008.07.13）相比均略有增加。表明在“2008 沈阳市夏季

市民购房周活动”的带动下，沈阳房地产市场活跃度得到了一定的延续。 

 

项目名称 区域 用途 建筑面积（㎡） 套数 金额(元) 价格（元/㎡）

保利罗兰香谷 高新 住宅 43944.13 310 203461250 4630.00  
中海国际社区 南关 住宅 8137.23 58 49699353 6107.65  

东田青年城 宽城 住宅 7193.71 81 23915994 3324.57  
东方之珠水晶湾 净月 住宅 6595.96 26 17404279 2638.63  

美景天城 宽城 住宅 6388.9 91 15954411 2497.21  

万龙第五城 宽城 住宅 5637.7 88 17843463 3165.03  
安华美郡 经开 住宅 4609.17 74 15421144 3345.75  
蓝调倾城 绿园 住宅 4252.39 47 15008429 3529.41  

华泰世纪新城 宽城 住宅 3944.28 58 10578401 2681.96  
德意名典 绿园 住宅 3759.09 35 13309814 3540.70  
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           数据来源：上海易居房地产研究院沈阳分所 

 

■  成交量——商品房成交面积、成交套数延续升势 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）沈阳房地产市场成交总面积 381117.31 平方米,成交套数 5233 套，日均成

交达 748 套，与上上周（2008.07.07-2008.07.13）相比变化不大，市场活跃度有所持续，消费者购房热情有所

回升。 
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数据来源：上海易居房地产研究院沈阳分所 

 

■  成交均价——商品房价格趋于平稳 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）沈阳房地产市场发展平稳，与上上周（2008.07.07-2008.07.13）相比没有

出现较大变化。均价排在前两位的依然是和平区和沈河区，涨幅较小，走势平稳。从各周成交均价的变化可以

看出，沈阳房地产市场总体结构趋于合理，价格比较平稳，交易市场有所好转。 
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                   数据来源：上海易居房地产研究院沈阳分所 

 

■  沈阳区域楼盘平面媒体推盘总广告数 

 

上周（2008.07.14-2008.07.20）沈阳进行报纸媒体投放的楼盘共 104 家，比上上周（2008.07.07-2008.07.13）

增加 5 家，广告投放次数总计 222 次，比上上周增加 14 次，报广次数有所增加。说明上周沈阳房地产市场活

跃度有所回暖，市场各方信心有所恢复。以上统计以沈阳五大主流平面媒体沈阳日报、沈阳晚报、辽沈晚报、

华商晨报、时代商报一周楼盘广告发布量为基础。 

 

            

沈阳区域平面媒体推盘总广告数

15

33

18

7

25

19

11

42
40

12

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

大东区 东陵区 和平区 皇姑区 浑南新区沈北新区 沈河区 铁西区 于洪区 苏家屯
单位：次  

        数据来源：上海易居房地产研究院沈阳分所 
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上海易居房地产研究院 

克而瑞（中国）信息技术有限公司 

 
CRIC（中国）研究网络 

上海总部 
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Tel：+（021）5638 8686 Fax：+（021）5638 2275 

北京机构 
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宁波机构 
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无锡机构 

无锡人民中路 123号摩天 360 大厦 2910室（214000） 

Tel：+（0510）82726185 
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徐州市解放北路 1号建设银行大厦 14路 1406室 

Tel：+（0516）83613171 

长沙机构 

长沙市五一大道 800号恒隆国际大厦 1703 号（410005）

Tel：+（0731）2681799 

苏州机构 

苏州人民路 1607号 304室（215005） 

Tel：+（0512）67777625 

南昌机构 

江西省南昌市广场南路 333 号 

恒茂国际中心 A座 2106室（330003） 

Tel：+（0791）6663909 

西安机构 

西安市南关正街 88号长安国际广场 B座 906（710068）

Tel：+（029）87651292 

济南机构 

泉城路 322号惠尔商厦 706（250001） 

Tel：+（0531）67883686 

沈阳机构 

沈阳市和平区三好街 22 号中润国际大厦 B 座 20-5 号

（110004） 

Tel：+（024）23944900 

福州机构 

福州市五一路 129号 

榕城商贸中心 24层（350011） 

Tel：+（0591）87430683 

郑州机构 

郑州市经三路金成国际广场 D座 

招商银行大厦 1602室（450002） 

Tel：+（0371）65825355 

杭州机构 

浙江省杭州市庆春路 42 号兴业银行大厦 1301 室

（310000） 

Tel：+（0571）86626937 

常州机构 

常州市广化街 20号丰臣海悦广场 1205室（213000） 

Tel：+（0519）6915925 

扬州机构 

扬州市四望亭路 51号摩尔曼妮商务楼 523 室（225000）

Tel：（0514）87368151 

 
重要说明 

 
本报告中的信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保证。报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述市场交易的出价或

评估。我公司及其雇员对使用本报告及其内容所引发的任何直接或间接损失概不负责。我公司或关联机构可能会持有报告中所提到的公司进行交易，还可能为这

些公司提供或争取提供咨询业务服务。本报告版权归上海易居房地产研究院所有。 

 


