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二手房经过连续多月的“撑杆跳”、
“三级跳”后，次新房价格逼近同区域的新
房，使得不少买家将目光转向新房市场。
火爆的新房市场凭借充足的供应和折扣
优惠，吸引了约2~6成的二手买家。

二手房价格逼近新房
10月、11月的上海二手住宅，成交速

度已经放缓。数月来的高成交量使得中高
端优质挂牌房源稀缺，二手房价也已涨到
高位，卖家的惜售、跳价都在考验着买家
的承受度和耐心。一些置换集中的中高端
区域，二手房房价与同区域新房的价格差
距明显缩小。

记者从中原地产东外滩分行了解到，
目前同区域品质高的次新房均价在6万
元/平方米，而新房均价在6.5万~7万元/
平方米，单价相差不足1万元，新房精装修
后交付，还有一定的折扣优惠。

以建发公园首府为例，在售均价折后在
6.2万~6.3万元/平方米，而项目周边次新房
报价高达6万元/平方米，如果加上二手房交
易税费的话，两者在单价上已相当接近。

此外，本月新增挂牌量有所缩减，但
价格又较上月平均上浮5%左右，总价段
300万~500万元的主力房源，上涨15万~
30万元，而议价空间却只有3~5万元，由
此使得同区域新房的性价比优势突显。不
过，由于目前在售新房以130~200平方米
大户型为主，单价接近但总价仍有距离，
因此区域内购买新房的置换客比例约在
2~3成。

而在松江、嘉定外围刚需区域，购买
新房的客户约六成来自二手房市场。当地
中介介绍，嘉定新城板块二手房均价仅比
新房低3000元/平方米左右，如果加上税
费，两者价格相当，目前约有60%~70%二

手买家更倾向于购买新房。
更多买家转投郊区新房

白领陆小姐近期打算购置一套婚前
房产，为了生活便利，起初她将目光放在
了市区的二手房市场，看中了虹桥商务区
的次新房。然而，当地一套约50平方米的
房子，单价在3.5万元左右，虽然陆小姐的
预算可以承受总价，但房东却要求首付比
例在五成，陆小姐不得不放弃这套房源。

“其实对我的收入来说还贷压力不算大，
但一下子凑出近百万首付还是太难了。”
而周边二手房的情况大抵如此。陆小姐如
今已向浦东外环外物色新房。

安居客分析师表示，这类情况在如今
的购房者中不在少数，许多二手房买家不
求面积大小只求生活便利而想买在市区，
由于卖家往往也有置换需求所以对首付
有较高要求，双方买卖陷入僵局。有数据

显示，目前南京的买家大都倾向一手房市
场，因为二线城市的新房在量、价上都有
优势。而像上海这样市区供地紧张新房价
格高企的情况下，一些购房者在价格和地
段二选一的时候只能选择价格、放弃地段
优势，加上人们天性爱好未被使用过的新
房，因此越来越多二手房潜在买家转投郊
区新房也就成为趋势。

信义房屋分析师陈丽娜表示，今年是
上海豪宅市场大热的一年，但在二手房方
面，近期内环内500万以上的中高端住宅
成交也出现了超过两成的回落，带动了成
交均价上涨放缓。

新房方面，上海市是四大一线城市上
月唯一涨幅继续扩大的，至今保持较快的
推盘速度，当期单价5万元/平方米以上中
高端项目成交较为活跃，某种程度上也拉
高了均价。

历年来规模最大的浙商招聘活动日
前在沪举行。记者在招聘活动中了解到，
不但上海高校毕业生每年去浙江打工的
人数在增多，而且公务员加盟浙商的人数
也有增无减。

小A是位年轻的公务员，原来对公务
员抱有很大的期望，“刚上大学时，爸妈就
对我说，公务员是个‘铁饭碗’，干好了升
职处长、局长都有可能。于是，在上大三的
时候，我就开始准备‘国考’、‘沪考’，两年
后如愿以偿，进入某街道公务员队伍。”小
A告诉记者，但在不到两年的工作中，他愈
感发展前途渺茫，最让他感到意外的是，

发展空间狭小，晋升机会微乎其微。
“像我这样，干到退休最多只不过是科

级干部，按照目前养老退休待遇，只能领取
大概5000多元的养老金。”而之所以选择
加盟浙商，他认为，浙江的最大的特点是老
板多、民营企业多，发展空间和潜力较大。

进一步了解后记者发现，除了希望求
得更大的发展空间外，公务员薪酬低也是
个主要原因。公务员小B昨天在走了一遍
招聘现场后告诉记者，目前他的月收入
5000元不到，年收入不过6万元，如果跳槽
浙企，或许可以拿到10万元以上的年薪。

记者在招聘会现场还发现，来招聘会现

场了解情况、探听虚实的公务员都是些年
轻、基层、男性公务员，几乎没有女性。智联
招聘最新公布的一份今年人才流动分析报告
显示，政府/公共事业/非盈利机构、零售/批
发、通信/电信运营、增值服务等行业白领跨
界跳槽最活跃。其中政府/公共事业/非盈利机
构行业的白领跨行业跳槽人数比去年同期
上涨34%，开启了新一波公务员“跳槽热”。

财通证券、浙江能源集团的招聘人员
感到，浙江民企多、高新企业发展迅速，与
上海地域相近、习惯相同，而上海人才济
济，而且浙江吸引人才的政策优惠，从某种
程度上讲，更有利于人才施展拳脚。浙江工

业大学的工作人员也认为，浙江高校有其
优势和特点，人才进行有效地选择，可以发
挥自己专长，有利于自己成长和发展道路。
一些受访浙商表示，公务员眼界开阔，做事
比较踏实、认真、有耐心、诚信度较高，在行
政类等岗位他们会优先考虑录用公务员。

智联招聘人资专家在分析年轻、基
层、男性公务员跳槽多的原因时认为，年
轻人有梦想有朝气，体现自我价值的意愿
强力，且有充沛的精力、体力，知识新。不
管是要求升职还是对薪酬的要求，他们跳
槽的目的都是想体现自我价值。相较女
性，男性的这种愿望更强烈。

二孩政策全面放开后，“生不生”一直
是不少育龄人群热议的话题。11月21日，
第15届中国经济学年会在华东师范大学
开幕，一项对上海9个区1489对新婚夫妻
的调研显示，仅有25.02%的夫妻一致有生
育二孩的意愿。全国60余所大学经济学院
负责人、高校及相关机构的专家学者和特
邀嘉宾等600余人深入探讨中国经济新常
态、回应当前经济社会热点。

3成夫妻生育意愿不一致
调研显示，其中12.51%的家庭中，妻

子生育意愿高于丈夫；17.85%的家庭中，
妻子生育意愿低于丈夫。

生育决策是夫妻双方共同决定的事，
但一直以来网络上大多数的生育意愿投票
往往反映的是个人意愿，有些调查通常由
夫妻任意一方回答或仅限育龄女性回答，
但其实只有夫妻一致的生育意愿才对实际
的生育行为有较好的预测作用。为此，华东
师大社会发展学院人口研究所卿石松副教
授进行了一项《生育意愿中的独生属性与
夫妻错位差异》研究，对徐汇、黄浦、长宁、
普陀、浦东、闵行、宝山、嘉定、奉贤等上海9
个区的1489对新婚夫妻进行了双方生育
意愿的调查，受调查者的平均年龄为28.03
岁，且都处于20~40岁的育龄期。其中，有
63%的夫妻为“双独”，大部分为初婚。

当日，卿石松在大会上公布了这一调
研结果。调研显示，当丈夫是独生子时，有
意愿生育二胎的比例为57.14%，而妻子是
独生女时，这一比例则降到42%，不过总体
而言，夫妻双方是否独生子女，在平均生育
意愿上的差异并不大。而影响较大的则是
收入情况，丈夫的经济收入水平显著影响
妻子的生育意愿，在丈夫收入高、妻子收入
低的家庭，生育二孩的意愿相对较高，反
之，妻子的收入水平对丈夫生育意愿的影
响则很小。此外，夫妻双方均为高收入或
是均为低收入，生育二孩的意愿都较高。

虽然二孩政策全面放开，但并不意味
着夫妻双方在生育意愿上就会达成高度
一致。调查显示，有30.36%的夫妻生育意
愿不一致，其中，在12.51%的家庭中，妻子
的生育意愿高于丈夫，而17.85%的家庭
中，妻子的生育意愿低于丈夫。在所有受
访者中，仅25.02%的夫妻双方一致有生育
二孩的意愿。

卿石松表示，夫妻单方面的生育意愿
往往高于实际的家庭生育意愿。比如，在
这次调查中，妻子和丈夫分别打算生育两
个孩子的比例分别为37.05%和39.76%，
但夫妻双方一致打算生育二孩的比例仅
有25.02%。当夫妻双方生育意愿不一致
时，实际的生育行为远低于任意一方的生

育意愿。
更多家长愿“养女防老”

专家表示，养女防老观念逐渐深化有
望在未来一定程度上缓解性别比失衡问
题，对人口结构的挑战发挥重要作用

二孩政策全面放开后，“生不生”一直
是不少育龄人群热议的话题。北京大学国
家发展研究院博士后杨小军在年会上发
布的《城市青年生育意愿及其影响因素分
析》选取了桂林、无锡、兰州这三个代表中国
中等收入水平的城市为例，发现一个有趣的
现象——越来越多人倾向于“养女防老”。

此次调查选取了三个城市 1976
年~1986年出生的近千名青年。其中，72%
的受调查者本人为独生子女，八成已婚，
79%的人已生育有一个孩子。调查发现，在
没有任何政策限制的理想状态下，有
74.28%的人表示最理想的孩子数是2个，
仅18%的人认为理想孩子数是1个。

那么，哪些因素会对这些青年的生育
意愿产生比较重要的影响呢？调查发现，
受教育水平越高、一般收入水平也越高，
希望生二胎的比例也越高。根据受访者的
主观回答，97%的受访者认为经济条件是
影响他们多生孩子的主要因素。

双独家庭的理想孩子数（1.93个）略高
于单独家庭（1.84个），其中，独生子女理想

孩子数为2个的比例（72.91%）低于非独
生子女（77.78%），双独家庭理想孩子数为
2 个 的 比 例（71.95%）低 于 单 独 家 庭
（74.4%），换句话说，非独生子女受访者更
希望自己的孩子有一个弟弟或妹妹。

此外，男性的理想孩子数略高于女
性，已婚人士的理想孩子数高于未婚人
士。换句话说，男性的生育意愿高于女性，
已婚人士的生育意愿高于未婚人士。

值得关注的是，虽说“生男生女都一
样”，而且传统观念认为“养儿防老”，但调
查显示，越是觉得“靠孩子养老重要”的
人，越倾向于生育二胎，而且特别希望生
女儿，特别是对于育龄女性来说，更愿意

“养女防老”，这与传统的“养儿防老”观念
已有了明显区别。

此外，祖辈对小夫妻是不是生孩子、
生几个孩子的影响也比较明显，尤其如果
祖辈对生育方面施加的压力大，使男方会
更想生育二胎，且更希望生儿子。

杨小军表示，随着养女防老观念的逐
渐深化，有望在未来一定程度上缓解性别
比失衡的问题，从而对中国人口结构的挑
战发挥重要作用。而从另一方面来说，我
国未来的人口发展，不仅要关注对现有生
育政策的调整，更要加强新的养老观念的
宣传和社会保障制度的完善。

上海市二手房价直逼新房
中介:部分仅比新房低3千元/平方米

沪仅25%夫妻一致打算生二孩
丈夫收入影响妻子生育意愿

沪新一波公务员“跳槽热”或开启
浙商:优先录用公务员

沪将拆除重建
旧房5000万平方米
原地拆除改建受欢迎

在日前举行的上海市市政府“共享发展”发
布会上，上海市住房城乡建管委主任顾金山表
示，“十三五”期间预计实施5000万平方米的各
类旧住房修缮改造。

过去上海市对于旧区改造一般都是拆建搬
迁，而采用原地拆除改建这种新模式，则是近几
年开始试点的一种新思路。据介绍，经过这几年
的小范围试点，通过这种模式改建的住房，居民
居住环境有很大改善，面积也有增加，老百姓对
此非常欢迎。

据介绍，“十三五”期间将实施旧住房综合
改造约1500万平方米，每年实施约6万户、共
30万户。实施各类旧小区综合整治约3500万平
方米，每年受益居民约15万户，共75万户。实施
不成套为主的旧住房拆除重建改造约50万平方
米，结合旧住房修缮改造实施居住类优秀历史
建筑修缮约50万平方米。

上海明年1月10日起
实施铁路新运行图
开行客车对数将再创新高

记者近日从铁路方面获悉，2016年1月10
日零时起，全国铁路将实施新的列车运行图。届
时，上海铁路局安排开行旅客列车770.5对，其
中动车组列车516.5对，新运行图开行客车对数
将再创新高。

据介绍，上海铁路局将充分发挥宁安高铁、
金温铁路、杭州东至杭州南三四线、宁西复线等
新线能力，同时，对京沪、宁杭、沪宁、沪杭、沪昆
高铁、宁蓉线等线路旅客列车开行进行优化调
整。新列车运行图共增开旅客列车65对，调整旅
客列车运行区段15对，调整旅客列车经由64.5
对，长三角铁路运力得到有效提升。

新运行图中，长三角至贵阳增开5对高铁，
至长沙增开4对高铁，至南昌增开3对高铁，至
南宁、邵阳各增开1对高铁，至武汉增开1对动
车，至兰州、西安、洛阳、包头、齐齐哈尔，韶关各
增开1对普速列车。

近年来，随着铁路建设的快速发展，上海铁
路局管内的高铁营业里程不断延伸，旅客列车开
行数量逐年增加。据统计，目前，上海铁路局所开
行的动车组列车一日可抵达的省、直辖市、自治
区达20个左右。

上海公安秋冬
严打涉枪涉暴
确保岁末年初城市安全

11月20日起，上海公安机关将在全市范围
内组织开展秋冬严打整治专项行动。上海市副市
长、公安局局长白少康要求上海市各级公安机关
严厉打击各类突出违法犯罪，严厉整治各类突出治
安顽症及城市公共安全隐患，确保岁末年初特别
是元旦、春节期间上海市社会治安大局持续稳定
和城市公共安全，增强人民群众安全感和满意度。

在此次专项行动中，上海警方将继续严厉打
击涉枪犯罪，快速高效彻查、处置涉枪涉暴、扬言
采取个人极端行为等线索。非法集资、证券期货、
传销、合同诈骗、侵权售价等侵害群众利益的犯
罪，以及妨害信用卡管理、假币、商业贿赂、涉税
等重点领域犯罪同样也是此次专项行动的打击
重点。“猎狐2015”、打击离岸公司和地下钱庄转
移赃款、打击整治假币违法犯罪等专项行动也将
在年末继续深入开展。

上海警方将积极推进违法犯罪资金查控平
台建设，研究开发经济背景信息联网核查、资金交
易轨迹研判、犯罪资金监测预警、涉案信息汇集等
经济侦查功能，切实掌握违法犯罪嫌疑人资金流
向信息，“有赃必追、追赃务尽”，进一步提高对隐
匿性、关联性赃款赃物的主动发现、追缴能力。

上海将稳步提高
医保待遇
推广老年医保护理计划

上海市人力资源和社会保障局局长周海洋
18日在上海市政府新闻发布会上表示，“十二
五”期间，上海各类人群医保待遇得到稳步提
高，医保报销范围逐步扩大。“十三五”将以增强
公平性、适应流动性、保证可持续性为重点，建
立更加公平、更可持续的医疗保障制度，让全体
市民在共建共享发展中拥有更多获得感。

为积极应对上海人口老龄化挑战，上海将
积极推进养老机构“医养结合”相关工作，将养
老机构的内设医疗机构纳入医保联网，进一步
方便其中的住养老人就医配药。对没有条件设
立内设医疗机构的养老机构，上海市医保部门
将会同卫生、民政部门，研究推动由所在辖区的
社区卫生服务中心负责对其住养老人开展家庭
病床，或定期上门提供巡诊等服务，为其中的住
养老人提供优质、价廉、方便的医疗服务，其医
疗费用纳入医保结算。

此外，上海“十三五”期间将全面深化医药
卫生体制改革，做实家庭医生制度，逐步实现分
级诊疗。完善公立医院治理架构和全面预算管
理、投入补偿、监管评价、分工协作等机制，形成
公立医院的科学管理体系，严控公立医院单体规
模，并推进医疗机构绩效评价和信息公示制度。

11月18日晚，取材于互联网的武侠题
材粤剧大戏《决战天策府》在上海人民大舞
台献演，为广东粤剧院在黄浦江畔为期一
周的精彩演出揭幕。当日起，《决战天策府》

《梦·红船》《伦文叙传奇》等3部原创粤剧大
戏将轮番在沪上演，戏迷将一饱眼福。

据了解，粤剧与“海纳百川”的上海有
着难以割舍的情缘。19世纪至20世纪，大
量岭南人士迁居上海，他们与江浙及全国
各地的移民共同构筑起“五方杂处”的海
派文化。传统粤剧在上海始终具有影响
力，拥有固定的“粉丝”群体。


