深圳产权拍卖有限责任公司

第2015015期拍卖会

竞买须知

一、拍卖时间、地点、标的、起拍参考价、保证金：

	拍卖时间：2015年11月15日上午9：30

	拍卖地址：深圳市福田区福虹路9号世贸广场A座4楼拍卖厅

	序号
	房地产名称
	建筑面积(m2)
	用途
	权证编号（深房地字）
	起拍参考价（万元）
	保证金

	
	
	
	
	
	
	

	1
	景园大厦裙楼102
	294.45
	商业
	深房地字第4000519248号
	2,300 
	350万元（注：交纳350万元的保证金可在本次转让的资产中任意选购其中一个标的，交纳n个350万元的保证金可在本次拍卖标的中任意选购其中n个标的）

	
	景园大厦裙楼201
	2,024.76 
	商业
	深房地字第4000519232号
	
	

	2
	联合大厦十五层
	745.09 
	办公
	深房地字第4000517005号
	1,160 
	

	3
	联合大厦十四层
	785.95 
	办公
	深房地字第4000517003号
	1,220 
	

	4
	联合大厦十三层
	785.95 
	办公
	深房地字第4000517013号
	1,218 
	

	5
	联合大厦七层
	821.04 
	办公
	深房地字第4000517402号
	1,238 
	

	6
	联合大厦五层
	821.04 
	办公
	深房地字第4000517403号
	1,206 
	

	7
	联合大厦四层
	821.04 
	办公
	深房地字第4000515971号
	1,200 
	

	8
	联合大厦二层
	1,382.04 
	办公
	深房地字第4000516499号
	1,958 
	

	9
	金竹园商业楼1栋一层
	336.81 
	商场
	深房地字第4000604767号
	1,562 
	

	
	金竹园商业楼1栋二层
	336.81 
	商场
	深房地字第4000604766号
	
	

	10
	金竹园商业楼2栋一层
	336.81 
	商场
	深房地字第4000604765号
	1,562 
	

	
	金竹园商业楼2栋二层
	336.81 
	商场
	深房地字第4000604764号
	
	

	11
	碧涛苑别墅11栋整栋
	195.30 
	别墅
	深房地字第4000524707号
	1,873 
	

	12
	碧涛苑别墅13栋整栋
	195.30 
	别墅
	深房地字第4000524692号
	1,950 
	

	13
	碧涛苑别墅14栋整栋
	195.30 
	别墅
	深房地字第4000524435号
	1,950 
	

	14
	碧涛苑别墅18栋整栋
	195.30 
	别墅
	深房地字第4000524710号
	1,931 
	

	15
	碧涛苑别墅19栋整栋
	195.30 
	别墅
	深房地字第4000524712号
	1,931 
	

	16
	碧涛苑别墅20栋整栋
	195.30 
	别墅
	深房地字第4000524713号
	1,891 
	

	17
	碧涛苑别墅21栋整栋
	187.93 
	别墅
	深房地字第4000538440号
	1,757 
	

	18
	碧涛苑别墅22栋整栋
	184.70 
	别墅
	深房地字第4000538437号
	1,769 
	

	19
	碧涛苑别墅23栋整栋
	187.90 
	别墅
	深房地字第4000538433号
	1,799 
	

	20
	碧涛苑别墅26栋整栋
	185.60 
	别墅
	深房地字第4000520689号
	1,891 
	

	21
	碧涛苑别墅31栋整栋
	187.90 
	别墅
	深房地字第4000524693号
	1,914 
	

	22
	蛇口工业区金融中心1栋3层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000516990号
	1,257 
	

	23
	蛇口工业区金融中心1栋7层（1.2.3号房）
	296.38 
	办公
	深房地字第4000516249号
	771 
	

	24
	蛇口工业区金融中心1栋8层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000520259号
	1,301 
	

	25
	蛇口工业区金融中心1栋9层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000516498号
	1,326 
	

	26
	蛇口工业区金融中心1栋11层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000516250号
	1,326 
	

	27
	蛇口工业区金融中心1栋12层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000516993号
	1,326 
	

	28
	蛇口工业区金融中心1栋13层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000516070号
	1,326 
	

	29
	蛇口工业区金融中心1栋14层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000517405号
	1,326 
	

	30
	蛇口工业区金融中心1栋19层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000515974号
	1,351 
	

	31
	蛇口工业区金融中心1栋20层
	500.38 
	办公
	深房地字第4000515930号
	1,351 
	

	32
	海景广场二层A
	375.68 
	办公
	深房地字第4000519259号
	901 
	

	33
	海景广场二层F
	623.51 
	办公
	深房地字第4000519258号
	1,495 
	

	34
	海景广场三层D
	681.45 
	办公
	深房地字第4000519407号
	1,670 
	

	35
	海景广场四层A
	651.50 
	办公
	深房地字第4000519263号
	2,037 
	

	
	海景广场四层H
	176.21 
	办公
	深房地字第4000519262号
	
	

	36
	海景广场五层A
	818.43 
	办公
	深房地字第4000519261号
	2,046 
	

	37
	蛇口花园城叠翠轩超市整栋
	167.92 
	商业
	深房地字第4000567983号
	1,560 
	

	38
	雍华府第8栋商场1
	359.00 
	商业
	深房地字第4000519411号
	2,222 
	

	39
	雍华府第8栋商场2
	144.04 
	商业
	深房地字第4000519765号
	892 
	

	40
	南海小筑A座3栋A-1
	273.40 
	住宅
	深房地字第4000522048号
	2,017 
	

	41
	南海小筑A座3栋A-2
	273.40 
	住宅
	深房地字第4000522049号
	1,937 
	

	42
	南海小筑A座3栋A-3
	273.40 
	住宅
	深房地字第4000524438号
	1,937 
	

	43
	南海小筑A座3栋A-4
	273.40 
	住宅
	深房地字第4000524437号
	2,017 
	

	44
	南海小筑A座3栋A-7
	276.20 
	住宅
	深房地字第4000520694号
	1,934 
	

	45
	南海小筑C座1栋C-2
	250.80 
	住宅
	深房地字第4000521957号
	1,758 
	

	46
	南海小筑C座1栋C-4
	250.80 
	住宅
	深房地字第4000521954号
	1,831 
	

	47
	南海小筑C座1栋C-7
	250.80 
	住宅
	深房地字第4000521953号
	1,759 
	

	48
	南海小筑C座1栋C-8
	250.80 
	住宅
	深房地字第4000521951号
	1,777 
	

	49
	南海小筑D座2栋D-4
	250.80
	住宅
	深房地字第4000520683号
	1,948
	

	50
	南海小筑D座2栋D-5
	250.80
	住宅
	深房地字第4000524744号
	1,890
	

	51
	南海小筑D座2栋D-6
	250.80
	住宅
	深房地字第4000524746号
	1,852
	

	52
	南海小筑D座2栋D-7
	250.80
	住宅
	深房地字第4000524700号
	1,852
	

	53
	紫竹园商业楼37栋整栋
	568.00 
	商业
	深房地字第4000519398号
	10,200
	2000万元

	
	紫竹园商业楼38栋整栋
	568.00
	商业
	深房地字第4000519402号
	
	

	
	紫竹园商业楼39栋整栋
	1168.00
	商业
	深房地字第4000519304号
	
	

	54
	蛇口花园城碧雅轩13、15、16栋裙楼01
	61.14 
	商业
	深房地字第4000567987号
	8,159
	1600万元

	
	蛇口花园城碧雅轩13、15、16栋裙楼02
	400.78 
	商业
	深房地字第4000567986号
	
	

	
	蛇口花园城碧雅轩13、15、16栋裙楼03
	407.92 
	商业
	深房地字第4000567985号
	
	

	
	蛇口花园城碧雅轩13、15、16栋裙楼04
	80.32 
	商业
	深房地字第4000567988号
	
	


二、拍卖须知

第1条 本竞买须知依照《中华人民共和国拍卖法》等法律法规相关规定，并结合项目的具体情况制定。

第2条 竞买人办理竞买登记时应当符合本拍卖标的相关竞买条件，并应当保证提交的身份证明及相关资料完整、真实、有效。

第3条 竞买人凭保证金收据及相关文件到拍卖会现场办理领取号牌手续。竞买人办理领取号牌手续时，应当在《竞买须知》签字盖章后，方可领取号牌入场参与竞买。竞买人应妥善保管自己的号牌，在拍卖会场，出现他人代举、冒举的情况，由领取该号牌的竞买人自行承担全部责任。

竞买人领取号牌进场即表明其同意并接受本竞买须知所公示的全部相关条件及规定。
第4条 本次拍卖会的拍卖标的以现状进行拍卖。深圳产权拍卖有限责任公司（以下简称“拍卖公司”）提供的拍卖标的资料仅供竞买人参考，并对现有的资料进行解释，资料不足部分，竞买人须自行到有关部门查询。竞买人应认真咨询、详细了解标的资产的现状及权利瑕疵，深圳联合产权交易所（以下简称“联交所”）和拍卖公司不承担瑕疵担保责任。
竞买人签署本竞买须知的同时，即表明竞买人已通过查阅资料、咨询、到有关部门查询等方式自行详细了解、核实及知悉该标的的全部瑕疵及可能存在的瑕疵。竞买人一经应价，拍卖公司即视为其认可标的物的现状（包括瑕疵）,不得反悔。未经咨询或对标的物不了解而参加竞拍的，责任自负。拍卖成交后，竞买人将承担相应的法律责任。

第5条 本次拍卖采用英格兰式（升价拍卖），竞买人出价不得低于起拍价，每次加价不得低于最低加价幅度，每次加价幅度由拍卖师当场宣布。竞买人口头出价和举牌示意均可，每次举牌即表示价格递增一档。口头出价需同时举号牌，但不受递增一档限制。竞买人按照要求自由出价，以拍卖师落槌确认成交。

第6条 拍卖成交价不包含拍卖佣金和办理相关手续时所发生的关联费用。

第7条 竞买人竞拍成功后3 个工作日内，商业及写字楼须按该拍卖标的成交价款的1.5%支付拍卖佣金，住宅须按该拍卖标的成交价款的1.2%支付拍卖佣金。
第8条 拍卖成交后，买受人应于拍卖成交当日与拍卖公司签署《拍卖成交确认书》；并应在拍卖成交之日起3个工作日内按照转让方提供的合同文本（详见附件一和附件二）与转让方签署《深圳市二手房买卖合同》和《深圳市二手房买卖合同》补充协议（以下简称“产权交易合同”）本次转让方深圳招商商置投资有限公司委托转让的资产为：景园大厦、联合大厦、金竹园商业楼、碧涛苑别墅、蛇口工业区金融中心、海景广场、蛇口花园城叠翠轩、雍华府商铺、南海小筑、紫竹园商业楼、花园城碧雅轩。其中，位于深圳市蛇口工业区四海路金竹园商业楼的1栋一层、1栋二层、2栋一层、2栋二层的房地产证上权利人为深圳招商房地产有限公司，其已全权委托转让方深圳招商商置投资有限公司办理所有转让手续，包括但不限于办理对外转让委托、发布公告、收取相关销售款项，支付佣金等事宜。
第9条 价款支付方式：拍卖成交后，买受人已经支付的保证金自动转为交易价款的一部分，余款按照《深圳市二手房买卖合同》第八条以及《深圳市二手房买卖合同》第五条约定时间及方式支付。

第10条 保证金退还：未竞得拍卖标的的竞买人，于成交之日起3个工作日内按原进款方式全额无息退还。保证金一经退还，联交所原开具的保证金收据即作废。

第11条 标的交割：买受人应当按照《深圳市二手房买卖合同》第十四条以及《深圳市二手房买卖合同》补充协议第六条、第七条的相关规定办理拍卖标的过户、交割等事宜。
第12条 税费承担：有关因本次转让而产生的税、费等费用按国家有关规定由转让方与受让方各自承担；应由受让方承担的标的资产转让涉及的交易鉴证费及拍卖佣金由受让方承担；由转让方配合受让方到相关登记机构办理过户手续；受让方应配合按产权证的数量分别签署相应合同。
第13条 在发布拍卖公告的同时，本次拍卖标的的交易合同文本《产权交易合同》已在拍卖公司的网站公开披露及公示，竞买人已阅读上述文本，并接受该文本中确定的所有条款，同意在拍卖成交后严格按该文本签订及履行合同。

   第14条 特别提示及说明：

1、拍卖标的过户等相关事宜由竞买人自行到相关部门查询核实。此次拍卖的各标的面积均是现产权资料上标明的面积，拍卖成交后买受人办理产权转移登记时如发生面积增、减，均不影响本次拍卖成交价。

2、本次转让资产景园大厦、联合大厦、金竹园商业楼、碧涛苑别墅、蛇口工业区金融中心、海景广场、蛇口花园城叠翠轩、雍华府商铺、南海小筑在国有产权转让挂牌期满及拍卖公告发布期满，若合计只产生一个符合条件的意向受让方，不能满足拍卖条件的，则终结交易，由转让方改变转让条件，重新发布转让公告；本次转让资产紫竹园商业楼、花园城碧雅轩在国有产权转让挂牌期满及拍卖公告发布期满，若只产生一个符合条件的意向受让方，可采取协议的方式转让，若产生两个（含）以上符合条件意向受让方的，将采取拍卖方式。

3、本次转让标的资产存在租赁合同，租赁信息见租赁清单，受让方在签署产权交易转让合同同时，需签署租赁合同转让协议，且除了出租主体名称、收款账户信息变更外，租赁合同不做任何变更。受让方在受让标的资产后需要继续履行原租赁合同出租方的义务。

4、因标的资产拟进行资产处置，已向租户告知，绝大部分租户已在租赁合同中书面声明放弃“优先购买权”，房屋产权的转让不得影响租赁合同的继续履行。
5、竞买人须承诺已知悉并执行《关于规范房地产市场外资准入和管理的意见》（建住房〔2006〕171号）、《关于进一步贯彻落实国务院文件精神坚决遏制房价过快上涨的补充通知》（深府办〔2010〕82号）及《关于进一步规范境外机构和个人购房管理的通知》（建房〔2010〕186号）等有关规定。2015年8月19日发布的《住房城乡建设部、商务部、国家发展改革委等部门关于调整房地产市场外资准入和管理有关政策的通知》（建房[2015]122号）对境外个人和境外机构境内购房条件等事宜进行了调整，但该规定在深圳市的实施情况目前尚不明确，相关个人和机构应自行向有关部门了解是否符合购房条件。如因竞买人不符合规定的可购买房产主体资格条件或所竞得拍卖标的物套数违反规定的,由此产生的如竞买无效或不能办理房地产权转移登记等相关法律后果的，由竞买人自行承担相关法律责任。
6、拍卖成交后如属法定事由不能交付拍卖标的的，买受人不得要求转让方或拍卖公司赔偿。

7、拍卖标的挂牌期间在联交所网站所披露的相关内容作为本竞买须知不可分割的组成部分，竞买人均应遵守。拍卖标的挂牌公告及附件与竞买须知及附件不一致之处，以本竞买须知及附件为准。 
   第15条 违约责任：竞买人如有喧哗、吵闹、辱骂、威胁、恐吓、殴打现场工作人员和其他竞买人等扰乱拍卖现场秩序的行为或有违反本竞买须知条款的其他行为的，拍卖公司及转让方有权取消竞买人的竞买资格，扣除竞买人缴纳的保证金，同时保留通过法律途径追诉的权利。

发生以下情形之一的，视为买受人或竞买人构成根本违约：

1、买受人或竞买人提供的材料有不实或虚假材料；

2、买受人拖延签署及拒绝签署上述《拍卖成交确认书》、《产权交易合同》等文本的；

3、买受人超过约定期限未能付清拍卖成交价款及拍卖佣金的;

4、买受人不符合规定的可购买房产主体资格条件或所竞得拍卖标的物套数违反规定的,由此产生的如竞买无效或不能办理房地产权转移登记等相关法律后果的。

发生上述违约情形之一的拍卖公司有权扣除其保证金，转让方可以单方面解除合同，同时转让方可以委托拍卖公司将拍卖标的再行拍卖，再次拍卖产生的费用由原买受人承担，再次拍卖的成交价款低于原拍卖成交价款的部分，由原买受人补足差额。

第16条 争议解决方式： 因本次拍卖所发生的或与本次拍卖标的相关的纠纷通过协商无法解决的，任何一方均有权向拍卖标的所在地有管辖权的人民法院起诉。

第17条 本竞买须知所附附件，为本竞买须知不可分割的组成部分，与本竞买须知具有同等效力。本竞买须知如有未尽事宜，按《中华人民共和国拍卖法》有关规定办理。

竞买须知签署重点提示内容：

本竞买须知我（单位）已阅读并认可，同时我（单位）也了解该标的的全部情况，也清楚了解转让方提供的《产权交易合同》文本，并愿意在成为买受人时按照上述文本签署《产权交易合同》并严格按此履行。
竞买人（签字、盖章）：                        
 深圳产权拍卖有限责任公司 

二〇一五年十一月六日

本竞买须知附件：

一、《深圳市二手房买卖合同》文本

二、《深圳市二手房买卖合同》补充协议文本

三、《租赁清单》
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