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 报告要点 

 行业要闻 

厦门就上海证券报称“厦门楼市微调”发出公告澄清，否认限购政策出现变化。

北京今年将有 200 亿公积金贷款支持保障房建设，并发行 36 亿保障房私募债。

湖南进行微调尝试，主要包括：利率优惠政策、降低首付比例、减免税费等措

施，以促进刚性需求，但具体实施有待观察。 

重庆公积金贷款额度提至 40 万，并允许贷款职工补缴账户余额。 

就“停止二手房按揭下浮 15%利率”传闻，中行不予置评，建行否认，而珠海

中行已经证实。 

湖北省今年保障性安居工程实物建房开工 13.8074 万套，占目标任务 45.82%。

重庆市公积金新政，首付由 30%降至 20%，额度由 20 万元提高到 40 万元。

数据显示，一季度北京租赁市场成交 33.8 万套，同比增 8.7%，平均租金 50

元每平每月，同比增 1.6%。 

住建部 5 月 31 日表示，金融机构可对购买绿色住宅的消费者在购房贷款利率

上给予适当优惠。 

中指院数据，5 月 100 个城市住宅平均价格，连续 9 月环比下跌，连续 2 月同

比下跌；十大城市住宅均价同比连续 5 月下跌且跌幅进一步扩大。 

石家庄人均住房面积低于全省人均住房面积的市民将允许购买第三套住房。 

武汉公积金买二手房贷款限额或提高，办理时限缩短。 

 公司新闻 

中国国贸控股股东增持 50 万股，一年内累计增持 0.27%，持股达 80.65%。

迪马股份控股股东策划重大事项 5 月 31 日起停牌。 

京能置业融资租赁获取 0.55 亿，年利率 6.65%，期限不超 3 年。 

中航地公告称，上海锦江国际减持公司股份 970 万股，占公司总股本的 1.45%。

城投控股增资全资子公司环境投资 6 亿，并拟发行保障房债务融资，规模 25

亿，期限不超过 3 年，利率未定。 

大名城拟信托贷款 7 亿，年利率 12.6%，期限 2 年。 
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行业研究(行业周报)

主要城市成交信息一览表（粗体标注城市已出台限购令） 

区域 城市 本周成交 
本周成交 

环比 

2011年 

周均成交 

2012年 

周均成交 

周均成交 

同比 

消化时间

（周） 

消化时间 

环比 
备注 

环
渤
海 

北京 25.07  -15.46% 18.07  17.65  -2.31% 41  -6.60% 商品住宅 

天津 18.85  4.13% 16.91  12.07  -28.63% ----- ----- 商品住宅 

济南 1021  16.02% 787  611  -22.28% ----- ----- 商品住宅（套） 

青岛 20.07  ----- 16.47  9.11  -44.68% 118  -12.94% 商品住宅 

长
三
角 

上海 28.60  26.10% 25.20  21.23  -15.77% 31  -3.95% 商品住宅 

南京 13.35  -6.16% 8.05  11.32  40.51% 38  6.91% 商品住宅 

杭州 19.29  7.06% 7.91  11.04  39.57% 55  -2.81% 商品房 

宁波 6.20  -8.96% 5.94  5.29  -10.93% 229  -0.04% 商品房 

苏州 39.57  26.22% 11.57  22.39  93.53% ----- ----- 商品住宅 

珠
三
角 

深圳 13.18  38.26% 5.18  5.64  8.92% 34  -8.30% 商品住宅 

广州 22.16  14.45% 14.91  15.33  2.84% 37  -3.01% 商品住宅 

东莞 12.15  1.77% 9.90  7.87  -20.58% ----- ----- 商品住宅 

其
他
地
区 

重庆 41.20  -4.96% 28.58  36.28  26.95% ----- ----- 商品住宅 

昆明 16.26  17.39% 11.64  9.87  -15.25% ----- ----- 商品住宅 

成都 20.48  12.60% 12.29  14.87  20.94% ----- ----- 商品住宅 

长沙 17.99  11.01% 15.94  13.74  -13.80% ----- ----- 商品房 

福州 4.29  -43.10% 3.36  3.24  -3.56% ----- ----- 商品住宅 

厦门 10.44  -3.08% 4.81  6.98  45.15% 32  -1.92% 商品住宅 

海口 5.66  -16.03% 3.05  4.03  32.24% ----- ----- 商品住宅 

长春 11.07  9.48% 9.88  7.50  -28.40% ----- ----- 住宅合同备案 

武汉 31.08  1.30% 18.41  23.64  28.42% ----- ----- 商品房 

四大城市 89.01  9.58% 63.36  59.85  -5.53% ----- ----- 商品住宅 

其他城市 155.92  20.90% 96.23  98.54  1.77% ----- ----- 商品住宅 

资料来源：各城市房地产交易管理网，长江证券研究部  

注：1、由于没有相关部门定期统一发布各城市的成交数据，各个城市在统计时间和统计口径上有一定的差别。表中，北京、天津、济南、青岛、上海、南京、苏州、

深圳、广州、东莞、重庆、昆明、成都、福州、杭州、厦门、海口、武汉的统计口径为一手商品住宅成交面积，长春的统计口径为一手商品住宅合同备案面积，宁波和

长沙的统计口径为一手商品房成交面积，这三种口径的统计单位都是万平米。济南的统计口径为一手住宅成交套数，统计单位是套。 

    2、周均成交同比表示截至本周末 2012 年周均成交面积相对 2011 年全年周均成交面积的变动幅度。 

    3. 备注内容包含数据统计单位、统计时间区间以及其他需要说明的信息。 

    4. 四大城市统计即为北京、上海、广州、深圳四大城市加总数据。其他城市统计即统计口径一致（均为一手商品住宅成交面积）的城市。即包括天津、青岛、南

京、苏州、东莞、成都、福州、厦门、海口及长春等 10座城市。 

5. 粗体标注城市即“新国八条”之后已出台限购细则，并明确表示 2012 年将继续限购的城市。 
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行业研究(行业周报)

环渤海（北京、天津、青岛、济南） 
图 1：北京一手住宅周成交面积（万平米） 
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注：一手住宅成交采用的数据为期房住宅签约面积与现房住宅签约面积之和 

图 2：北京保障性住房周成交面积（万平米）  图 3：北京存量住宅周成交面积（万平米） 

0

5

10

15

20

25

30

Sep-08 Jan-09 May-09 Sep-09 Jan-10 May-10 Sep-10
0

20

40

60

80

100

Aug-08 Jun-09 Apr-10 Feb-11 Dec-11

图 4：北京期房去库存化时间（周）  图 5：北京现房去库存化时间（周） 
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注：算法为可售住宅面积除以 12 周移动平均成交   

 

 

2009 年周平均成
交 39.20 万平米 

2010 年周平均成
交 23.67 万平米 

2011 年周平均成
交 18.07 万平米 

2008 年周平均成
交 20.18 万平米 

2012 年周平
均成交 17.65

万平米
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行业研究(行业周报)

图 6：天津一手住宅周成交面积（万平米） 
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资料来源：天津国土资源和房屋管理局，长江证券研究部 

图 7：天津二手住宅周成交面积（万平米）  图 8：济南住宅周成交套数（套） 
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资料来源：天津国土资源和房屋管理局, 长江证券研究部   

图 9：青岛住宅周成交面积（万平米）  图 10：青岛一手房去库存化时间（周） 

0

10

20

30

40

50

May-08 Nov-08 May-09 Nov-09 May-10 Nov-10 May-11 Nov-11 May-12

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

Aug-08 Feb-09 Aug-09 Feb-10 Aug-10 Feb-11 Aug-11 Feb-12

资料来源：青岛网上房地产, 长江证券研究部   

 

 

2009 年平均周成
交 25.62 万平米 2010 年平均周成

交 19.32 万平米
2011 年平均周成
交 16.91 万平米 

2008 年平均周成
交 9.51 万平米 

2012 年周平
均成交 12.07

万平米 
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行业研究(行业周报)

长三角（上海，南京，杭州，宁波，苏州） 

图 11：上海一手住宅周成交面积（万平米） 
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资料来源：网上房地产，长江证券研究部 

图 12：上海一手房去库存化时间（周）  图 13：上海二手房房源面积（万平米） 

5

10

15

20

25

30

35

40

Aug-08 Feb-09 Aug-09 Feb-10 Aug-10 Feb-11 Aug-11 Feb-12

500

1000

1500

2000

2500

Aug-08 Feb-09 Aug-09 Feb-10 Aug-10 Feb-11 Aug-11 Feb-12

注：算法为一手房可售面积除以 12 周移动平均成交   

图 14：南京商品住宅周成交面积（万平米）  图 15：南京商品住宅去库存化时间（周） 
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资料来源：南京网上房地产，长江证券研究部   

 

2009 年平均周成
交 49.90 万平米 

2010 年平均周成
交 29.91 万平米

2011 年平均周成
交 25.20 万平米 

2008 年平均周成
交 31.39 万平米 2012 年周平

均成交21.23

万平米 
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行业研究(行业周报)

图 16：杭州商品房预售面积（万平米） 
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注：杭州统计数据中增加了萧山和余杭两个区 

图 17：宁波商品房周成交面积（万平米）  图 18：宁波商品房去库存化时间（周） 
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注：算法为可售住宅面积除以 12 周移动平均成交   

图 19：苏州一手住宅周成交面积（万平米）  图 20：苏州存量住宅周成交面积（万平米） 
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资料来源：苏州房地产信息网，长江证券研究部   

 

 

2009 年周均预售
20.31 万平米 

2010 年周均预售
12.15 万平米 2011 年周均预售

7.88 万平米 2008 年周均预
售 5.45 万平米 

2012 年周
均预售

11.04 万平

http://www.microbell.com


 

请阅读最后评级说明和重要声明 7 / 12

行业研究(行业周报)

珠三角（深圳，广州，东莞） 
图 21：深圳一手房周成交面积（万平米） 
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资料来源：深圳市房地产信息系统，长江证券研究部 

图 22：深圳一手房去库存化时间（周）  图 23：广州住宅周成交面积（万平米） 

0

20

40

60

80

100

Dec-07 Jun-08 Dec-08 Jun-09 Dec-09 Jun-10 Dec-10 Jun-11 Dec-11

0

20

40

60

80

100

Oct-08 Apr-09 Oct-09 Apr-10 Oct-10 Apr-11 Oct-11 Apr-12

注：算法为一手房可售面积除以 12 周移动平均成交   

图 24：广州住宅去库存化时间（周）  图 25：东莞住宅周成交面积（万平米） 
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资料来源：苏州房地产信息网，长江证券研究部   

 

2009 年周均成交
12.43 万平米

2010 年周均成交
6.14 万平米 

2011 年周均成交
5.18 万平米 

2008 年周均成交
8.40 万平米 

2012 年周均
成交 5.64 万

平米 
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行业研究(行业周报)

其他地区（重庆，昆明，成都，长沙，福州，厦门，海

口，长春，武汉） 

图 26：重庆周成交面积（万平米）  图 27：重庆周成交均价（元/平米） 
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注：重庆周成交面积统计口径为建筑面积   

图 28：昆明住宅周成交面积（万平米）  图 29：昆明住宅周成交均价（元/平米） 
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资料来源：焦点房地产网，长江证券研究部   

图 30：成都商品房周成交面积（万平米）  图 31：成都二手房成交套数（套） 
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注：成都商品房面积统计口径为含区县总成交面积   
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行业研究(行业周报)

图 32：长沙一手房周销售面积（万平米  图 33：长沙二手房周销售面积（万平米） 
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资料来源：长沙房产政务信息网，长江证券研究部   

图 34：福州住宅周成交面积（万平米）  图 35：福州住宅周成交均价（元/平米） 
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图 36：厦门住宅周成交面积（万平米）  图 37：厦门住宅去库存化时间（周） 
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图 38：海口住宅周成交面积（万平米）  图 39：海口住宅周成交均价（元/平米） 
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行业研究(行业周报)

图 40：长春一手住宅周合同备案面积（万平米）  图 41：长春二手住宅周成交面积（万平米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究部   

图 42：武汉商品房周成交面积（万平米）  图 43：武汉商品房周成交均价（元/平米） 
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资料来源：武汉房地产市场信息网，长江证券研究部   
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