
新世代全順投產現場，開發團隊的成員是最激動最活躍
的一群。金髮碧眼與黑髮黃皮膚們擊掌相慶，齊齊亮出大
拇指和他們辛勤催生的「新世代」合影留念。身臨其境，
記者不由得憶起今年年初。一向低調謹慎的陳遠清以一種
自信滿滿的姿態向外界公佈：至少在未來3年，江鈴股份
將會每年有一款新的車型上市。言猶在耳，車即面市，不
得不再擊節讚歎江鈴的生命力、創造力。

海納百川 締造「新世代」
作為第一輛真正意義上中外聯合開發的輕型商用車，全

順原車型是歐洲福特生產的Transit系列，是全球最暢銷的
商用車之一。1997年，全順從歐洲引進江鈴，到2007年正
好歷經十年的風雨。全順十年，銷量年均增長30%，成為
中國中高檔輕客市場增長冠軍。

某種程度上，外形特別的全順就是中國商用車的形象代
言人。這個形象代言人需要與新時尚同步，與新技術同
行。

江鈴汽車在2005年底曾發公告稱公司董事會批准了引進
生產福特V348車型的項目，同時獲董事會批准的還有與福
特汽車的《V348整車技術轉讓協議》，江鈴汽車因此獲得
福特V348車型在中國製造、銷售的許可。

江鈴汽車對引進全新一代福特Transit的工作非常重視。
據了解，整個V348項目江鈴共耗資9.09億元，從2005年開
始，V348項目就一直是江鈴汽車的重點項目。來自福特歐
洲、福特中國和江鈴汽車的汽車製造專家，聯合組成了

「新世代福特全順」V348工作組。這個頗具國際化背景的

開發團隊，成員們來自五湖四海，大家膚色不同，文化背
景不同，但目標共同，那就是保證V348在中國與歐洲同步
高質量投產。

20多個月來，江鈴汽車的技術開發能力及開發團隊獲得
了新的提升。開發團隊主導了適應國內複雜使用條件、特
殊法規要求的專有部件開發，
進行了累計達2百萬公里的本
地化實驗驗證，建立了全新產
品開發流程。開發團隊共同努
力，克服了許多技術難關，最
終保證了投產要求，在部分項
目的質量指標上，甚至超越了
歐洲全順。

一是人車和諧的設計理念。
新世代具有引領世界輕客潮流
的外形設計，具備多種功能與
用途，滿足客戶對外形與功能
等各方面的需求。

二是先進的引擎，強勁的動
力。新世代採用世界先進技術
的TDCI發動機，動力強勁，
最高達140匹馬力，升功率達到
43kw／l，滿足歐Ⅳ排放標準。

三是全方位的安全配備。新
世代福特全順具有高級轎車才
具備的高剛性承載式車身、

ABS8.0+四輪碟剎+ESP電子穩定系統+全車安全帶+安全氣
囊+高智能PATS防盜系統，形成全方位安全保障。

四是轎車般的舒適與操控。新世代具有轎車化的駕駛艙
設計，輕客中獨一無二的懸掛系統，與高檔轎車相媲美的
整車減震靜音工程，大功率冷暖一體式空調系統舒適的座

椅系統。
新世代福特全順的誕生，是江鈴汽車

和福特汽車中外開發團隊精誠合作的結
晶。

生生不息 一年一款新車型
記者在採訪中了解到，作為擁有外資

戰略合作夥伴的商用車生產企業，江鈴
在企業的具體實踐中，成功實行了自主
品牌與合資品牌雙品牌並舉的發展戰
略。一方面，江鈴發揮了與美國福特、
日本五十鈴等合作夥伴共同開發先進技
術、最新產品的絕對優勢，壯大了企業
實力；另一方面，江鈴自身建立起系統
的開發流程，自主的研發團隊在不斷的
考驗和鍛煉中迅速成長，建立起快速反
應市場的自主創新體系和機制，已經成
為民族汽車自主創新的先鋒。2006年江
鈴產品開發中心晉升為國家級企業技術
中心，成為國家自主品牌研發的中堅力
量之一，意味㠥江鈴股份在承擔國家自
主創新技術體系建設、發展民族汽車工
業和自主品牌方面，將承擔更多的責任
和使命。回顧江鈴股份技術創新體系的
發展歷程，從引進技術國產化到以我為
主的聯合開發，江鈴股份在自主創新方
面取得了長足的進步，目前正不斷強化
自主開發能力和打造具有自主知識產權

的品牌。在提高創新能力方面，江鈴股份逐步建立了融數
字化平台、發動機設計、整車設計、造型設計、試驗開發
五位一體的核心能力，開創江鈴股份全球開發數字化支持
平台。歷年用於科技開發經費投入比例佔到企業銷售收入
的5%-7%，新產品的銷售收入佔到企業總銷售收入比重不
斷增加。目前，江鈴專用車的改裝開發能力和銷量均排在
全國首位。

「江鈴製造」是創新的代名詞，它既包括產品創新，也
包括思維創新、管理創新、體制創新等。今天的江鈴股份
不僅將實現集成技術的自主創新，還將把引進、消化、吸
收、改進作為自主創新的重要組成部分。江鈴股份將在現
有基礎上提升能力和規模，進一步健全開發系統的體系建
設，把增強自主創新能力作為企業發展的戰略基點和調整
產品結構、轉變增長方式的中心環節。「新世代福特全順」
一經面市，即榮獲歐洲2007最佳年度商用車大獎。隨之將
陸續推出更多整車品種和新發動機項目的建設和投產，相
信是百尺竿頭更進一步。

從「逐鹿中原」到「馳騁世界」
2006年，江鈴被國家商務部和發改委授予「國家整車出

口基地企業」稱號，在海外市場，江鈴也獲得了很好的成
績。陳遠清介紹說，06年江鈴股份出口量已經超過了7000
台，07年出口預計將超一萬台，到2010年前，江鈴股份力
爭將出口量佔到總產量的20%。

與走向世界的許多自主品牌不同，江鈴並沒有用低價競
爭這種方法。王錫高說「我們絕不搞價格戰」。多年來，
江鈴一直不惜資金搞商用車的研發，每年投入新產品開發
的費用佔公司銷售收入比例高達7%，超過一些汽車跨國巨
頭的研發投入比例。建起了融數字化平台、發動機設計、
整車設計、造型設計、試驗開發五位一體的核心能力。江
鈴還投資數千萬元建立了功能齊全的發動機實驗室，研發
的江鈴4JB1系列發動機，是國內目前最好的發動機之一，
也是江鈴在輕型商用車領域的核心競爭力。

在海外市場，江鈴的商用車從不接受壓低價格的批售大
單，江鈴商用車產品很多時候是溢價銷售的。目前江鈴在
國際市場價格比國內要高，也比韓國車高，產品性能也
高。這說明江鈴的商用車品牌已經打下了良好的市場基
礎，也獲得了非常好的口碑。2007年，江鈴股份通過三年
的努力，終於叩開了被同行視為「高門檻」的俄羅斯商用
車市場的大門，為江鈴股份的海外市場再次開疆擴土。江
鈴將在第4季度召開一個全球100多家江鈴代理商會議，進
一步鞏固江鈴的海外市場，拓展網絡。

從國際發展趨勢看，商用車柴油化、轎車化、安全
化、環保化這「四化」的趨勢日益明顯。江鈴也將這個趨
勢作為未來的產品研發方向。陳遠清介紹說，江鈴的產品
在轎車化、安全化方面都已經走到了同類產品的前面，內
飾和安全配置十分齊全。特別是在柴油技術的運用上，江
鈴也十分成熟。柴油車的燃燒效率要比汽油內燃機燃燒效
率高27%到30%，現在燃料價格翻了兩番，原來一點幾美
元，現在四、五美元，這在國際市場上嚴重打擊了以汽油
車為主的日、韓系商用車。現在美國也緊隨歐洲發展柴油
車，可見柴油化是趨勢。而江鈴在柴油機方面是有傳統優
勢的。江鈴股份前進的步履紮實穩健，正所謂一步一個腳
印，江鈴股份的發展思路卻深具以未來引領今天的前瞻性
——正是這種前瞻性決定了她今日中國商用車領軍地位，
並在世界商用車市場佔有一席之地。 （撰文 朱瑩瑩）
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（特刊）

2007年9月27日上午11時28分，線條流暢、外形俊朗、內

飾精美的全新商用車駛出江鈴全順車間總裝線—外界傳說

已久、被稱為「新世代福特全順」的福特V348終於耀世而

出。江鈴股份董事長王錫高和江鈴股份總裁陳遠清親自

駕駛剛剛下線的1號、2號車，他們的乘客中包括江西

省委常委、南昌市委書記余欣榮、江西省副省長

胡振鵬、南昌市長胡憲、福特（中國）董事長

程美瑋。
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生動演繹「中國創造」

■江鈴汽車股份有限公司董事長王錫高（左）與福特汽車副總裁、福特中國有限公
司董事長程美瑋在新世代福特全順投產儀式上。

■江鈴汽車股份有限公司總裁陳遠清與他的開發團隊在新世代福特全順投產儀式上

本㜫內容：文匯財經 投資理財 地產新聞

【本報訊】 (記者 蘇曉蕾)港島地鐵西線自去年初
落實興建，最快可望於2012年通車，有建議要求於
西營盤、香港大學和堅尼地城等地設車站連繫上環
至柴灣支線。美聯區域營業董事馮劍釗預期，支線
通車後會拉近西區與核心商業地區的距離，原本屬
樓價低水的港島西住宅物業，其成交價量可能令人
眼前一亮，他預期第四季港島西區樓價會有8至10%
的增長空間。

美聯：海怡呎價有機見萬元
未來港島區將有多項大型的旅遊項目，配合地鐵

新支線日後投入服務，令市場對該區的發展充滿憧
憬；加上香港惠福道地皮以高價成交，數碼港貝沙灣
的一手成交呎價已至1.8萬元，反映區內樓價極具升
值潛力，呎價嚴重低水之屋苑將有力再上。預料至08
年底，港島南區落後屋苑樓價有50%的增長，個別藍
籌屋苑如海怡半島等，呎價有機會挑戰1萬元水平。

美聯區域董事伍創業表
示，上周香港仔地皮賣地成
績創新高後，業主紛紛反
價，買家亦願意追價入市，

反映買家對樓市前景樂觀。根據該行提供的資料，
賣地後鄰近惠福道地皮附近物業的成交呎價錄得顯
著升幅，當中以深灣軒的成交呎價升幅最多，對比
賣地前一周成交呎價升9%，而香港仔中心的呎價上
升6%、海怡半島的呎價上升2%；業主反價後，半
數買家願意追價承接，反映買家對後市信心堅定。
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■信和鍾少權(中)表示，受惠附近將有新商場
開幕，萬景㞒大面積單位仍繼續有需求。

本報記者蘇曉蕾 攝

【本報訊】 (記者　蘇曉蕾)樓盤供應仍然短
缺，市場吸納一手單位的速度甚快，其中信和旗
下荃灣萬景㞒由本月至今已銷出62個單位，同時
複式Vision Villias亦告沽清，最後一伙面積2,950
方呎、連1,550方平台及825方呎天台的6座頂樓B
室，以2,300萬元成交，更創出最高呎價7,700
元。該盤的單位原本意向呎價為5,000至7,000餘
元，惟受惠賣地成績刺激樓市，發展商已經加價
4至8%，更不排除四房單位將再次加價。

最後複式2300萬售出
萬景㞒自9月29日起向公眾開放住宅會所，吸

引不少準業主到場參觀及選購，在本月已賣出62
伙，均呎價由5,000至7,000餘元。萬景㞒現餘的
177伙，自上周拍賣官地後，其意向呎價隨即上
調到5,200元至7,600元，加幅約4至8%。信和營業
及市務部聯席董事鍾少權謂，有見該項目的複式
戶受買家追捧，認為大面積單位有價有市，故會
考慮發展同類特色單位。現時該盤待售的四房戶
少於70伙，鍾少權認為有再度提價的空間，但指
會視乎市況才再部署。

萬景㞒頂層
呎價7700新高

地產新聞

地鐵效應 港島西樓價料升1成

威享地下至2樓叫價1億

日出康城3期加快上馬
兩鐵合併成功 地鐵邀發展商提交意向下周一截止

▼地產熱㡊

旺角中心呎價達1.25萬
【本報訊】(記者 周穎)中原(工商舖) 九龍商業部高級營業董事

李婉琪表示，彌敦道688號旺角中心18樓15A室，以約475萬元易
手，面積約380平方呎，呎價約1.25萬元，創歷年新高。物業以連
租約形式售出，現時由醫務所承租，呎租約35元，租期至明年年
底。據悉，該名投資者為求心頭好，不惜以較高價錢購入，有意
於租約期滿後保留作自用。

此外，旺角中心18樓1809室亦以400萬元成交，面積約450平方
呎，呎價8889元。物業以連租約形式售出，現時由醫務所承租，
呎租約30元。據悉，買家為醫生，有意待租約期滿後保留自用。

鹿茵山莊呎價攀1.43萬
【本報訊】中原林慶文表示，大埔滌濤山單號屋一個複式單位

日前以1,910萬元沽出，呎價6,846元，面積2,790平方呎，連1,778
平方呎大花園，享開揚景觀。

原業主於2003年以868萬元購入，持貨4年，獲利1,042萬元，期
內升值120%。另外，滌濤山雙號屋上複式戶以2,030萬元成交，
呎價6,928元，面積2,930平方呎，。

他另稱，鹿茵山莊獨立洋房單號屋日前亦以7,480萬元成交，面
積5,231平方呎，呎價約14,299元。據了解，原業主最初叫價6,500
萬元，後來因白石角賣地成績理想，即提價約15%至7480萬元。

惠譽料港甲級商廈租金續升
【本報訊】評級機構惠譽昨日表示，預計本港甲級商廈租務表

現的前景樂觀。即使有新供應出現或會令租金升幅受限，表現較
過去一段時間放緩，估計未來仍可維持高單位數增幅，甚至低雙
位數的升幅。

隨㠥港島東中心及九龍站環球貿易廣場新供應投入市場，市場
關心會否吸引中環及金鐘地區的商業租戶遷出，惠譽卻認為，有
關物業租戶候補名單頗長，相信不會導致中環及其他主要商業區
的租金於中短期間出現大幅下調。同時，租戶搬遷並無收縮香港
業務規模，而是為業務擴張，租入面積較前增加。

地產代理商會籲減牌費
【本報訊】地產代理業界四大商會(地產代理聯會、香港專業

地產顧問商會、地產代理管理協會及新界地產代理總會)昨日召
開修改「地產代理條例」研討會，並於會上表達了希望政府降低
地產代理牌費，修改或廢除地產代理需於業主放盤時獲得相關委
託書簽名的規定。該次研討會還邀請了行政會議成員曾鈺成及立
法會議員陳鑑林，聽取業界人士就修改該條例的相關意見。
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第1期首都

地盤面積：146,250呎

可建樓面：1,383,647呎

座數：4座

單位數目：1,648伙

總投資：逾70億元

政府設施：1所提供9間班房幼稚園

1間小學及1間中學

日出康城第2期

日出康城第3期資料

■2005年1月由長實投得，補地價23.19億元，總投資55億

元，總樓面150萬方呎，單位總數2,096伙。

日出康城第1期「首都」資料
■2006年1月由長實、南豐投得，補地價73億元，總投資逾

150億元，總樓面333.3萬方呎，單位總數4,272個單位。

日出康城第2期資料
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第3期

首都示範單位周末亮相
【本報訊】(記者 梁悅琴)正等待批出預售樓花同

意書，預計於本月底或下月初推售由地鐵與長實合
作的將軍澳日出康城1期「首都」，長實集團副首席
經理(營業)黃思聰昨表示，4個不同面積的示範單位
準備工作已接近完成，可望於本周六先開放3房示範
單位予代理參觀，期望於本月底或下月初取得預售
樓花同意書後推售，先推3房單位，面積均逾900多
平方呎，入場費會視乎市況而定。

月底或下月初可開售
他又稱，為配合「首都」的推售，長實與地鐵為

首都的推廣費逾1億元，單是推售前的推廣費已達
5,000萬元，當中包括電視廣告、地鐵站、報紙、巴
士，還包括170間屈臣氏以電視播放形式播放。

引入電磁爐無火煮食
他指出，配合日出康城的環保概念，首都全部

2,096伙單位廚房均會引入電磁爐的無火煮食，同時
亦會有明火煮食爐，成本比一般單位只提供明火煮
食爐高數千元一伙，即成本增加約800萬元，亦是全
港最大一個採用無火煮食的私人屋苑，以便推動為
中高產卓裕家庭而設的Premier Living卓裕健康環保

生活理念。
他表示，無火煮食亦是近年烹飪新趨勢，又符合

環保經濟，因為電磁爐的傳熱效率相比一般煮食爐
高出90%，煮食時間較一般明火煮食少三分一，節
省的燃料費可高達30%-50%，且安全可靠，當煮食
器皿移離爐面時，爐面會暫停加熱，數分鐘後更會
自動關閉，多重安全裝置以減低意外，特別適合父
母與孩子享受親子烹飪樂，並可減低油煙、焦油，
因為電磁爐的的熱力直透鍋底，熱能不會四散，減
低油煙、焦油，同時煮食廚房溫度亦比一般煮食爐
減低4至5度。■長實黃思聰 (右)與何家欣展示日出康城「首都」採用的電磁爐無火煮食

效果，估計可節省的燃料費高達30%至50% 。 本報記者梁悅琴 攝

長實及信和均表示對日出康城
3期感興趣。

總投資70億 提供千六伙
日出康城3期位於全新地鐵站

的北面，地盤佔地14,625呎，可
發展住宅樓面1,383,647呎， 包括
4座住宅大廈，提供1,648個單
位、停車場，並有1所不少於
1,000平方米、提供9間班房的幼
稚園， 包括興建1間小學、1間
中學、綠化建設、車路與行人通
道及相關工程。地鐵打算承擔興
建第3期南面約204,516呎的園林
及其建造費，作為日出康城的休
閒區。

長實擁兩期仍感興趣
已連奪1及2期發展權的長實集

團副首席經理(營業)黃思聰昨表
示，長實一向對市區優質地皮，
包括優質地鐵上蓋物業均感興
趣，既然長實已先後奪得日出
康城1期及2期的發展權，一定
會對3期仔細進行研究。他續
稱，日出康城1期「首都」即將

推售，但相信會先於3期截標的
時間，因此，不會影響首都的推
售部署，至於3期的補地價受到
首都的開售價影響，他則認為，
能夠賣得的價錢便是市價，反映
市場的接受能力，相信互相不會
有影響。信和置業聯席董事鍾少
權指出，集團對所有地皮都會有
興趣。

中原料補地價約42億
中原測量師行有限公司董事張

競達表示，由於將軍澳區交投走
勢凌厲，呎價持續攀升，現時區
內優質單位的每呎造價達5000餘
元，故扣除建築成本後，料「日
出康城」是期補地價介乎2,800元
至3,000元，即補地價約41億至42
億元。

他稱，「日出康城」現處地理
位置配套雖較少，屬新開發之地
帶，惟此正正可給予發展商更大
的發展空間，料日後「日出康城」
享地鐵站鐵路優勢後，對市場應
具有一定的吸引力。

將軍澳86區的夢幻之城位於08

年通車的將軍澳南站上蓋，佔地
34.8公頃，將興建50幢住宅，提
供2.15萬個單位，將是本港最大
型住宅項目，整個項目共分8至
14期發展。

其中日出康城1期「首都」是
於2005年1月由長實集團擊退10位
對手成功奪得發展權，項目地價
23.1929億元，平均樓面地價1,546
元，地鐵負責50%地價金額，估
計總投資額約55億元，建5幢住
宅，提供2,096個單位，總樓面面
積150萬平方呎，除住宅外，還
提供商用物業、護老院、社區會
及青少年綜合服務中心。

至於日出康城2期則於2006年1
月由長實夥拍南豐合作擊退4位
對手再奪得發展權，項目地價約
73億元，估計總投資約150億
元，地盤面積約33.89萬平方呎，
可建樓面333.3萬平方呎，將提供
10座住宅大樓，涉及4,272個單
位，及一所提供8間班房，面積
約8,611呎的幼稚園以及停車場，
此項目組合亦包括興建綠化建設
的行人通道及相關工程。

況向好，加上兩鐵成功合併，地鐵亦打鐵趁熱邀請發展商提交將軍澳日

出康城3期意向書，並於下周一下午2時截止。消息人士指出，此項目可

興建4幢共提供1,648伙住宅，並須興建1所幼稚園、1間小學、1間中學以及車

路、行人通道等，估計總投資逾70億元，補地價仍在商討中，稍後正式推出招

標會一併進行，至於會否如2期招標時地鐵提供財務安排以方便中型發展商入

標，消息稱，要視乎提交意向書的反應如何。 ■本報記者 梁悅琴

市

【本報訊】 (記者　蘇曉蕾)位
於港島區、由半公營機構擁有的
兩項商業物業，分別為中環威享
大廈高層地下至二樓，以及香港
商業中心五樓全層，正式由第一
太平戴維斯負責招標。截標日期
為今年12月12日。

威享大廈位於皇后大道中毗鄰

中環中心，接受招標的樓面面積
為14,788方呎，由80年代起自用
至今，意向呎價約6,500至7,000
元，折合價介乎9,500萬至1億
元，將以交吉狀況出售。第一太
平戴維斯投資部董事馮樂成預
料，該項目轉手後若作出租之
用，呎租將約24元。

另一項目香港商業中心之5樓佔
地10,915方呎，將連同租約一併
招標，現時租金為每方呎8元，於
明年底更新合約後，呎租可能增
至10元，回報約4至5厘。該項目
位於干諾道西188號，可觀維港海
景，成交後將以部分交吉狀況轉
手，意向呎價由2,400元起，售價
約2,500萬元。

薄扶林94A號意向7千萬
此外，薄扶林道94A號全幢住

宅物業放售，獲業主委託代理的

第一太平戴維斯住宅銷售部資深
經理李玉霞表示，業主意向價
7,000萬元，平均呎價約8,980元。
自推出市場以來已接獲多個查
詢，反應理想。

她表示，薄扶林道94A號位於
薄扶林道與士美菲道及摩星嶺交
界，地盤面積約5,209平方呎，現
為一幢三層高住宅大廈，連地下
停車間，大廈附設簇新裝修，每
層建築面積約為2,600平方呎，總
樓面面積約7,800平方呎。

■美聯伍創
業 ( 中 ) 認
為，香港仔
樓價嚴重低
水，未來會
有較大升值
空間。

本報記者
蘇曉蕾 攝

■中環皇后大道中138號威享大
廈。

■港島薄扶林道94A號全幢放
售。


